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MEMORIA DESCRIFPTIVA Y JUSTIFICATIVA 30M(j%af

1o Analisis v diagndstico de g informaciGn urbarisiica anteriorn, 8

De los datos aportados anteriommente (Memoria Informativa v Plancs de infoifn
puede leer que, aungue la pobiacion se mantiene, va enwvejeciendo, siguiendo {a evolucion C}(:Jﬁ st
il pm&) Las personas cuando se ubilan y vienen a residic al pueblo, por tlemporadas o
definttivamente, intentan acomodarse & fas nacesidades actuales va sea demoliendo edilicaciones
antiguas v su au‘zuyemmids por modemas o levantando nuevas constuociones en solares de su
oropiedad. Bsia fabor adificatona vs la gue mantieng el sector de la construccion y da auge a
segunda residencia, de temporads o estacional,

L&t Coporacion f's'"sumf:“g‘wfi se decania por la amptiacion del borde del casco wbano porgue
piensa gue exisle orasitn wbanisiics ﬂobm &l y gue, al aumentar fa Olerta de suelo wibano v
trbanizable podria darse la posibifidad de una mayor actividad constiuciona que dinamiz .gza-@%

sector y evitana posibles inl "“(‘tf_)rmwmnmw 38, S

Ellimitado nivel de actividad inmobiiaria del runicinio obliga a fa adopcion de unag wi m(m
de contindiclad en la configuracion de iz estruchura wbana gue, al mismo iermpo, sea L,e;mwt‘u@ %
con los objelives de conservacion de la iﬂug@n trbana v ia proteccion de los medit m tle bl
auioctonos. Asimismo, se fralara de complacer ias aspiraciones de nuevo suslo gue ,9 T}€ nwgmr
parte del Avuntamuento, SR

La configuiackin det irazado viano, claray sencilia. consecuencia de fa lopografic ;fa%an‘a;ert" e
ke que se asienta, se debe mantener intacia con e obielivo de no crear situaciones "fuers 48
orfenacion”, faciitando, a la vez, el cumplimisnio del objstive gue habla de mantener las
caracteristicas formales de un MUNICIRID CuyDd CoOMURD WHaND, Yene una aoen agradabe.

Debido a a numerosa @x‘q‘f@nr'ia de lagunas v a la exlension de la masa forestal, se debe
pensar an la posibiidad de a conseracion, en su ;:srze:scwaa won mediante ta proteccidn, con la
creacion de aﬁqun Plan © Zona de Proﬂ»‘m‘"k‘m Natural Se prohibiiia la desecacion de las lagunas,
fos veriidos solidos o izqui@ém (U ofras sustancias) que supongan peligro de i‘mmm nacion ©
degradacion del entomo. Se requerirta autorizacion para cualguier actividad de aprovechamienio
de los recursos naturales de g zona harsda v del entomo

Fivertido directo al terreno de fa red municipal de sapsamiento se mantendd, aumeniando
con filros verdes su ntensidad de limpieza.

2. - Criterios v objetivos generales,
La redaccion de estas Normas Utbanisticas Municipales de Fueniereboflo, proviens de
Una aspiracion municipal motivada pos
- fa falta de adecuacion del planeamiento sxistente con i realidad urbana del
rming por su generalidad, va gue son ias Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipat con
amito provincial de Segovia,
o falia de suelo urbano v de suelo wbanizable, por fa ausencia de desanolios
previstos an eilas.
- ia necesidad de establecer grados de proteccion especificos en Suelo Bastico.
La ordenacion urbana es mprescindible cuandn 1a sociedad avanza haciz una mela de
mayor blenestar, de mayores posibilidades de realizacion ndividual y colectva, pomgue resulla ser
ia actividad que se encarga de ordenar Ios espacios de fodo fipo para gue la humanidad, a escala
global, 0 una comunidad, a estala restingida, despliegue an el @Spa(‘ia las actvidades necasarias
que producen su propio desanoiio v provoguen su realizacion y bienestar. La ordenacion urbana,
ast concebida, es un objetive de cuya Consecucion no s pueds g;;r‘em:mdat
Mediante la figua de las Mormas Urbanisticas Muonicipales, por sus  peculares
aacteristicas Bonicas v nor su propia esencia motvacional, se ordenan aquelas areas del
terdiono nacional qgue carezean de grandes problemas whanisticos en su desarolio vy cuya
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Comisio
estructura wbana es la tradicional, con viviendas en edificacion w aw%gﬁ )
normaimente dos plantas v como masimo v excepcionalments las tres planias.

Fridendidas om0 nstiumen n de Ordenacion Lirbana, sus fines efn@ediats 4
fundamentaimente g la proteccion de la naturalera, a la protecoion ded medio v a 2 kdendo
vrana del nicleo nrad

Delo que se taka, pues, al astablecer astay Nownas det planeamianto, as da 5,&“”3(“%%&% la
orgenacion whana en este municipio fgu( L sintenar grandes problemas en su r;ewazrmi(,) urbanc,
pisde, sin ombmgf} sufry profundas transformaciones en su ser wbano, siose rc>r3"§p;emn O
incumphieran algunas de as ﬁmpx@rizﬁﬁm que a lo largo de los tiempos se dio en 8l, es decr, fa
Trvariancia morfogenética’. por s cual el nucleo se desarrofiaba lentamente, produciendo sus
propias estructuras wrbanas organicas, acordes con su Dropio ser, vy renovaban su equipo. de

resiclencia e introducian sus necesidades de dolaciones v senvicios comunitarios, conserant "

sus editicaciones fos invariantes castizos de suiocalidad, que surglan de manera F“‘p()ﬂidi}{‘f} c;m

manifestacion format de las verdades inmanentes v permanenias cel pueblo. AR
Elfin de la planificacion es: 4
- consequir la mejora de las condiciones de vida del conunto de la ;;Oiﬁmﬁfm 1y
- agecuar e sisiema uibano & un madkmoe desaolio de os taciores produg mw f@;\ W L,i//

maEco economico eolectivamente aceptado, .

-rediatribuy de rmanera mas equiibrada los cortingentes demograficos v s df“ﬂwcipzrfw .
productivas

@mm la cispersidn v sobredimensionamients del planeamiento respecio de las
necesidades reales de la expansion whana,

- mantener v favorecer el caracier publico del espacio wbano, su infraestrucius v s
EORIDAITIENTC,

- proteger e medio natural y e patrimonio cultural inmobdianio.

Setrata de adoptar un coniunio de medicdas que frenen el deteriore del medio, que intenten
gacantizar la perfecta atecuacion del uso vocacional del leritoria con Sy uso feal y que regiien of
procest de vansiormasion v attecuadion tet hiuth SIeimients wbant,

Los principates objetivos que se han perseguido son

1%, Lograr una estructura urbana completa madi auie» una nueva delirmitacion del sueio
urbana, con la integracion de las edificaciones fresidenciales, ucjnmé'z ganaderas, widusinales,
ele.) que se han ido ejeculando sin adecuarse tolaimente s la legalidad v, siendo realistas en iz
clasificacton de suelo coma urbano.

29 Conservacion de ia actual imagen uhana del puelio, con esp yecial hncapie en |
emplen de materiales v téonicas iradicionales, para que pueda sequir existiendo una profunda
idertificacion entre & pueblo v sus habitantes . sabeaguardando los slementos con algin iniprés
especiico de cualguier uso indebido o no adaecuado.

3¢ Fiar aveas para ol futuro crecimiento ubant Jesidencial, industial, L0y intiuyento
nuevas nlrasstiucturas, de dimensionas razonabies v con qmﬁm vialide, que prevea las cesiones
Fsézeen'i%r'wxii@ y no obstacuiice e desarrolio

Craar la proteceion adecuada sobre el suslo istico, por sus peculiares cataciensticas
y CONC .itz, iones ambientes de nlerés, estableciendo los mecanismos ineludibles para evitay su
deterione o agotamiento, asi como proteger ef aire v s aguas superficiales y sublerianeas (e
cualgpser Hipo de contaminacion,

50, Establecer 108 mecamsmos de gestion adecuados para que en las &reas de nuevos
desarrollos de propiedad patticular, 108 costes de urbanizacion recaigan sobre los promaotores de
ege sueln v o sobre el Ayuntamieniv.

&7 Definic unas ordenanzas olaras, detalladas v precisas gque posibililen fa menor
disorecionalidat posiie en la concesion fe eencias, pero con la fexviidad suficiente e
adaptarse a & casuistica existenta,




7Y Mantener el dominio poblico v & uso coRctivo sobire aquelln 5 B ezzmc'ss; 0 e
gue aciualments io sean & mtentar inclementar su numero v superficie, uent

s pars fa redaccion de estas Normas es:

La MNommative Y.
ficacion Forzosa y Registro %\f’iun icipal de Sotares, ?-%.E& EA T

- Reglamento de &
5 de marzo,

Loy 510996 do 8 de abni, de Urbanisme de Caztilla y Ledn,

- Atioulo 38 de ta Ley 13/2003, de 23 de diciembre, sobig ?\;}w irias Eoondiminas, Fecales
v Admistiativas, que modifica @ Ley 51099 de § de abril, de Urbanismo de Castila
y Leon.

- Decreto 22271998, por el que se aprueba la abla de precepios aplicables. g 16§
Reglamernios Urbanisticos que resultan aplicables oo elacion a fa Ley 5/1999, de Side
abril, de Urbanisimo de Castila v Leda o

- Ley 12/2002, de 11 de gtmn de Patrimonio Culiwal de Castilla v Le
Ley 1671985, de 28 de junio, del Palramonio Historco Bspanol . ‘

- Decreto 581994 de 11 de maro, sobie prospreccionas arqueolog ma, mlvc cifin ki
publicidad de aparatos detectores {‘Eeﬁ matales en actividades que afecten al Pat
Argueciogico de la Cormunmidad de Castilla y Ledn, h

3 - Febuctea genersl del temitorion infraestruchuras v osistemas densrples v jocales e
comunicaciones, espacios fibres v equipamienia comuniian,

FHgrmine municipal de Fuenterrebollo esta sstruciuracds por ta carretens que o oruza de
MNorte a Sur, 12 G603 que una Segovia con Aranda de Duero, v porlos caminos que conforman una
rech casi racial, cuvo centro es ef nucieo wrbano. Son vias que conducen a parajes del lermino
riinicipal v de cardcter local se frata del camine a Burgomitiodo, del camino de La Hoz, del
caming de La Molinila, del camino de La Telera, de Iz carelerm a Sebiicor, del camino det Lomo,
y chal camino de La Fuente del Olmn,

Eilas rﬁiaﬁﬂi{tartur% afectadas por el planeamiento se preve:

- Red Viaria. Se mantiene la existente y en ias nuevas zonas  de acluacion
fampliacion de suelo ubano v en suglo uthanizabiel & nuava red formd. una trama prolongacian
de elia

CAbastecimiento de Agua. Se consiogra wista i napacidad del deposito existents
para as necesidades futuras

CSaneamiento. He gaantizan la capacidad de @ red existenia, amphancose en
caso de no sey Gl
CSuministro de Energla Bléctrica. La posible ampliacion de ia red cormespondg a ia
empresa suministradora que stegira la ubicacion de ips centros de tanstormadcion de conformicad
con s condiciones establecidas por estas Normas. Se efecuiara @ nuevo lrazado en redes
subtananess.
Las zonag veides exislentes de parques v lardines se veran ampliadas con los espacios
cedidas en nuevas zonas de actuacion de suelo urbano no consolidado v suelo urbanizabie
Con el desarollo del planeamienic, la superficle para equinariento deportivo quedara
agrupada en una misma zona, incluyends as instalacionas ya oreadas.
Bl resto de los equipamienios. aun sin delenminar, oouparan, como gueda reflejado en
planns, ef solar adosado a ias escuelas y la zona que incluve Los lavaderos de La brmita

Eatas resenvas de lerenos pas dotaciones wibanisticas publicas marcadas en el arl 44,1
ge L LG v L se consideran sulicienies para la r-nr}erz{:id:‘«:u:i e “mf;:(m prevista
Astmismo, en las unidades de actuacidn, se haré la previsian de suelo, confonme o adt

443 de L UHC v L, para espacios ibres publicos, e{:uéf:):;-mxéear"e%{tns; y plazas de aparcamienio.
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4, - Clasificacitn del suslo: regiren whanishico v iustiboacion de e diision del territonio g

uibano o rustico. Fusnter
Enoorden al establecimionto de un ragimen wbanistico difer fﬂﬂudd% ﬁ%@s =
fratarniento tamtorial v wibano, se han definido es clases de suelo, gue apalelen it
o8 planos comespondientes.
&) Susio rusticg.
Constitvido por aguelios terrenos que no deben ser ocupados por actividades
dormnantes gue alferen su naturalera o desting eminentemente rastico,
by Suelo whang.
-5 aguel que, por esliclo grado de consolidacion o por poseer infraestruciwas v
sarvicios puidicos, reune las condiciones necasanas v sulicientes para que 1as Mormas permitan
sir Crecia e ‘nmmén o su Qesarrolio mediane planes especrles programados ¢ estudios de
delafie v ta gestidn v gjecucidn de infraestnicturas, dotaciones v cesiongs que se requieran
previamenta, -~
o) Suele wbanizable
Son os errenos gue no pueden 2o considerados en g actualidad wm

rasticn o suelo urbang, v que estan destinados 2 ser wbanizados en un fuluro proxd i.‘nm.,

§ - Suelo urbano; descripcion v justificacitn de la defimitacion del perimelro seqin %d ﬂnrmdilva ..... ;o

yrbanistica en vigor, 2onags de grdsnanza, .
Se proponen come soluciones estruciuranies del nucles urbano en el futuro pi riﬂ“ﬁm%f"ﬂ‘h e

1. La ordenacion de indas as zonas con constraccionas que Dordean e Casco antigus, que
han ido desanolldandose espontédneaments,

2. La creacion de zonas residenciales en suel de propiedad particular v t@mbien municipal,
sncuatlradas en lag unidades de acteacion de la Tala 7

3. La reserva de terenos de propiedad municipal para fa ubcacion de equipamiento y
BRMVICIOS COMUNtanos.

4. La situacidn, al norte del casco whano . de una zona de uso agropecuanio compatibe
Con Usn res :demlai

Para la consecuckin de estos proposttos e suelo wibano con ordenanzas especilicas se
subdivide en
Consolidadcio:
Zona b, Uasco Cons \idm io, Incluye ta zona especiat del Bamo del Carmen.
Jowa 2, RBesidencial Untlamiliay
Zona 3, Zonas Verdes
Zona 4, Agropecuarnia cornpatible con resdencial
Zona B, inclustrial
Zona 6, Dotacional
Zorg 7, Red Viana

Mo consoidaco,
AT Q484 oy
A2 19,045 o
LI 000
A4 1731 m?
LLACE T Y e
LEAB, 11689 nw
LAY 7RO me

Fri suma, se clasifica una extension ol de 544 801 mye ¢ 5

A8 Has, como sueln wiaEmno,
dirigiendcio ta posible expansion residencial i forma gue se faciite of

]
desanoio v se evite



Lo y 7
redaceion de mas planes o groyectos que no sean los de bjecucidn. P?w @;’EQ‘;;&,;
eiecucion directa, que no necesita gestion pravia, ooy estar consokdada su mﬁi@:ﬁﬁ@?}:ﬁy&ﬁ _
geshon previa, que son o8 terrenos de las Unidades de Actuacion, que ooups ‘ﬂ{md . }wﬁ £
Has., lo gue supone un 13% del suele wbano. La capacidad de numsro ?? \ﬁvslt“gréfiﬁ. o
unidades de ejecucion, supondria un tota] aproximadc de 215

(Hras »onas urbanas son;
Inciustrial . . ) 3RETT T e 335 Has,
Agropecuarnc . . : 30221y = 302 Has,

como de especil profection (N

€¢

6 -Susle Rastico: desoripcién v justificacion de las zonas propues
en funcion de sus caractensticas. T

Fr fa superficie de suelo rGstico (3,469 54 Has) se establecen una sene de calegoas, gue
se diferencian por sus valores de interds, defallades & continuacion. Las condiciones tue
determman su proteccidn se prescnben en las pregsentes Normas.

1

14 Susle Rustico Comon, son os terrenos improductivos, no dedicados a ninguna
funcion, sin proteceion aspecifica.

2% Suelo Hostico de Entorng Urbano, envolvente del suelo wibano ¥ para no
comprometer su futdro desanollo, ocupa 107 42 Has,

3% Suesio Rdstico con Protecciin de infmestructuras, cormespondientes a la talda
de aguas para abastecirmientio, hasta el deposito v al colector que da seivicio 4 lared de
sansamienta municipat,

42 Sueiy Rustico con Proteooion Oultural para proteger los yacimenios
arnueclogicos documentados vy calaloganos.

53 Suelo Rastico con Protecaign Natwat Forestal, formado por las zonas de
pinaraes municipales distibuickas por todo el termino municipal, gue constituyen et monte
pOblico, permitiendo su explolacion, controlando cualguier uso ndebido.

6% Sueio Rustico con Proteccion Natural Lagunas, comprendiendo las lagunas gue
forman parte deil Calddogo de Zonas Hamedas de interes Especial de la Comunidad e
Castilla y Leon (Decreto 125/2001): Banancalejo, Las Zofreras, Navamazos, Los Horbres,
La Tremedosa y Navalisteva con una superiicie es 18,66 Has . v las agunas manoies no
inciuidas en dicho catdlogo que ocupan 14615 Has.

74 Sueln Rustico con Protsceidn Natural Vias Pecuadias para ransito de ganado,
GuE $© Tecird poria Ley 22/1974, de 27 de unio v su Reglamento H.D. 287671878, ocupan
12,62 Has | fenlenco en cuenta una anchura de 25 m y sin contabifizar las pares oue estén
noluidias en olras zonag,

7= Buelo Urbanizable,
Fs el suelo gue podia ser ocupado en el futuro por la ubanizacion y edificacion,
delimtando 41,81 Has. Se distingue una unica calegona;

- Suelo Urbanizable debmitado, sin ordenacion delalinda astablecida en estag
Mormas, cuya tanstormacion en suelo wbano s& considera mas oporiuna
Divicticlo en trece seciores:

51, Residencial, 35 825 m@

- 52 Residencil, 8110 m=
< 8.3 Residenmal, 15 854 ¥
p

- 540 RHesicdencat, 10,848 w7
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confo %’“mgmm uet
- 8.5 Besidencial, 9243 0 C@m”mf} t A 0b
S6E ndustrial, 78T mE
1.7, Residencial, 48 284 m>
- 58 Hesidencial, 19460 m*
- 5.5 Residencial, 86185 m¥,
- fi%..m. Residencial, 83 :
. [, Reskdencial, £
. i’"’ Residencial, _ﬁ.ﬁ.;»é.
- m.;a Hesidencial, 15815 v

1.
<.

Lo que suma 340 997 m@ o 34 09 Has. para sectores de uso residenciat, con un polencal
mandmo de 1016 viviendas,

8- Actiaciones sionificativas de cardcter pablico, evaluacion scondmica orentativa,

No destaca ninguna acluacion municipal significativa due se pretenda re,ajszas (af‘)
Fuanterrsbollo, en tos pradmos afios. Por este motivo, no se cuantifica pmmﬁmtmnwi
gjecucion. ‘
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SEGUNDA PARTE

MORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

CARPTULG - DETERMINAGIONES DE CARATTER GENERAL

ARTICULO 1 OBJETO, NATURALEZA Y AMBITO DE APLICACION

ur;ic,xmiv 5 ()fdf‘ﬂdu@ﬂ Hn? m.m en el aiif‘ii) mno rw:iu{ t@ E

a) Clasificacion del suelo en tres clases: wbano, urbanizable v 1d ‘smn £ g{

b) Defirician de los sistemas generales de fa estructura del territono como sisternag:
generales de comunicacion, de espacios libres v verdes, de eauiparniento wrmun?zn{a y “ie R
protecoion a instalacionss, SR

op Asignacion de usos v s intensidad par zonas R

dy Catalogacion de os elementos que deban ser mrw&mr’fw o recuperacios.

La finadidad de lz ordenacion warbanistica es establecer e régimen juridico conaspondients

a cada clase y categoria de suelo, debimitando las facultades  wbanisticas propias det derecho de

propiedad v especiticando tos deheres que condicionan la electividad vy eprcicio de dichas
faculiacies,

1 '%‘ Maturaleza
Estas Normas tienen el rango jerdrouico v grado de precision del Plan General Municipat
dle Ordenacion & que suplen (arts. 3831 U0y L) poseen la natwaleza widica reglamentania pars
constitulr el estatute juridico concreto de la promedad

Estas MNormas Henen la camoterishion de sey inmadiadaments operativas & independienias,

1.4, Ambito de Apkcacion
Las Normas Urbanisticas seran de aphcacion en g totalidad del teritono adminishativo
actual pertensciente al lérming municipal de Fuentenebolio.

ARTICULO 2. MGENCIA, REVIBION Y MODIFICACION

asentes Normas entran en vigor al dia siguietie de fa publicacidn del acuerdo de su
aprobacion definitiva en el B.OF ., enlz forma y conios requisitos {:‘b{ﬁm?{:‘()ld(}:x en el arlicelo 61 a,%r:e
m Ley 571998, de 8 de abrll, de Urbarismo de Castila v Leon,

22 Revision
Procederd ta revision de estas Normas, conforme al st 57 LU Cy L, en cualguiera de los
siguientes supuestos:
¥ ﬁapﬂ"ici{‘%n de circunstancias imorevistas de caraclter social, demografico.
econdmics, o ambas, que incidan sustanciaiments sobig [ estructura wbana previstia. Hay que
hacer notar que ne se puade Nar un techo poblacional gue Implqoe una revision automatica de
estas Normas,
by Agotamenio de fa capacidad de asentarmiento prevista.
¢ Cuando as! o acuerds la absoluta del plenc municipal.
oy Duando las Mormmas resuiien a?mmdm oot la determinacionas de un Plan de
rango supenor, para adaptarse a las previgiones de dicho Instrumento de ordenacion. La
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adaptacion sera automatica 0 se tamitard en 05 plazos fiados por at fwf
&) Variacionss importantes en la clasificacion de suelo gque no ;fﬂ%ﬁg%

genpral r'f’;umf*ipai 30.04 1
fi Vanaciones en la calificacion pormenorizada del suelo, como aur nw st d
densidad o @ﬁifz(,a_bmcmc . digrinucion de superticie destinada a espacios libres, zonas vey

sguipamienta de uso pablico, v que no respondan al interés general rmunicipal.
ot Modificacion en as ordenanzas de adificacion del oasco urbanao que alieren u

pnagen v silueta y no respondan al interés general del municipio.
hy Cuando se pmcﬁwca el incumplimiento generaliz j{i{} de los plazos fijgdos pam
) desarrolio v ejecucian de las unidades de ejecucion, poligimos v sectores, sin perjuicio de la
(353{}:;1(.,4[‘1{2@ del Ayuntamiento para la modificacion del sisterna de E;wuc.m i, cuando ast o considere
CEGIIUNG.

2.3, Modificacion o

Procedera la modificacion purtual de esias Mornas cuando as vanaciones s o}sﬂ"‘em‘-}n i

s estructura general del teritono municipal né & las determinaciones v elemenios esfructuranies
Los elementos estructurantes son los que componen 1a estructura arganica del oo

- La zonficacion genaral en usos giobakes v sus niveles de nlenswad. |

- B sistema general de comunicaciones y sus Tianias de proteceion. :

- B sisterna general de espacios ibres que incluye pargues, mdines y 2onas

depaortivas,
Adernas se consideran estructranies fos siguienies a@g‘ Ghos:
- La obtencion de una estructula urbang integrads
- La conservacion y ef manteniriento de ia actual amagm urbana del pueblo, para
lo que se considera fundamental ef smpleo de las formas tpoldgicas radicionales v matenales dv
construccion adecuados. manteniendo B moerdologia urbana en relacion con ia sociedad L
mantens.

- Bf cumpliraiento de as condiciones generales v particuiares de la edificacion.
- La proteccitn general v especial de sueld no urbanizable,

ARTICULO 3 FFECTOS, PUBLICIDAD, EJECUTORIEDAD Y OBLIGATORIEDAD
1.1 Electos,

as Mormas, conforme al st 60 LU Dy L al dia siguiente de ja pubicacion del acuerdo
de su aprobacion definitiva, son pablicas e inmediatamente gjeculivas y obiigatonas.

. ruufédfﬁam rended el derecho a consultar toda la documentacion de las presentes
Mormas en un gjemplar debidaments infegrado y diligenciade; asi como solicitar por escriio
informacion del régimen urbapistice apticable 2 una finca (arts, 164, 165y 1682 de LU Ty L)

& jad (.i !g)ianmmmm Inpice V(U Una vez putticacta su aprobacion definttiva,
cpredan c;i@mm’idaq de utifidad pablica e interés social fas obras en 8f previstas v fa necesidad de
ooupacion de los bienes v derechos necesanos para su ejecucion, a efectos de su expropiacion
foizosa, coupacion temporal o Imposicion de sepvidumbres, en conerelo, s 2onas tateralas e
influencia v fos enlaces v conexiones con s infraestiuciuras p'w stas en el planeamiento saecional,
para aseguian su pleno valor vy endimento At 63 LU Gy L)

5 4s Ngmmﬂ ms mu yvineuan por igual a las Administraciones pablicas v a los particulaes,



ooligando al curmpliimientn estricio de sus I&rminos y determinaciones, Gue gera exigitiespoy
cudlguiera mediante e eercicio de la accion poblita nM‘ G2 L UCyL ent % 'R
ARTICULD 4 NORMAS DE INTERPRETACION

Las determinaciones de fas presentes Nornmas se mterprelardn con basa en ios (.:a';?f:as'
gue, partiendo del sentido propio de sus palabas y definiciones. v en elacion con of contexto v
ios antecedentes gque fengan en cuenta principatmerte su espiritu y finalidad, ash como s realidad
social del momenio en gue se han de "jpiiaa

Sise dieran confradicoionss graficas entie pi’mof de diterente escala, prevaleceld o tue
indiquen log de mayor escala, es deck, menor dvisar. Bt fuesen contradicoionss enre mediciones
sobre plano v sobre ta realidad. se tomardn estas witimas. Y st hubigren entre determinaciones e
suparficies fijas v de coeficientes v porcentates se consideraran estos alimos en su aplicacion a
fa realidad concrets.

Sy existieran contracicoionas entie las propuestas explicilas contenidas en los Planos de
Oradenacion v las Notvas Urbanisticas de caracter reguladoer, v 1as propusslas o sugerencias de
los Planos de Informacion v ia Memoria informativa o Justificativa, mandardn aguellas sobre estas.

For Gltimao v con cardoter general, en cualquiera de los supuestos de duda, contradicnion
o nprecision de las determinaciones, prevalecerd aquelia de la gue resulte menor edificabilicad,
mayores espacios publicos, mavor grado de proteccion y conservacion del pattimonio cuffural,
menor impacto ambiental v paisajistice, menor contradicoitn con los usos y pacticas radcionales,
y mayor beneficie social o colectivo, salvo prueba de la funcidn social de la propiedad ..
sometimiento de esta g jos intereses oiblicos S

—

ARTICULG B CONTENIDO DOCURMENTAL

Las prasentes Normas constan de os siguientes documentos:

Tomo | (Entregado) informacion wbanistica, Planos v Memaoria,
Tomo L (Entrega actuall Memoria Descriptiva vy Justificativa,

Mormas b:i)dn“‘i SAS .

MNormativa de Profeccion

Anexos.

Planos de Ordenacitin,
1 Clasiicacion del suelo 110 000
2. Caificacion y zonas de ordenanza & 1/1.000
3 Calificacion v zonas de ordenanza £ 1/1.000
4 Alineaciones v Rasantos £11/1.000
5 Alineaciones y Hasantes B 11,000



CAPHTULG 2, REGIMEN URBANISTICO Y CLASIFH ACION DEL &

ARTHOULO 8. CLABIFICACION

1.Clasificacion general dal terming municipal ;

&-rs orden al establecimiento de un regimen urbanistico diterenciado para su adelipaet

tratamiento terrtorial v urbano, se han definido dos clases de suelo, que aparecen delim tachs en
ios planos correspondientes

a) Suelo rustico. Constituido por aquelios terrenos que ks Nonmas manienen ajeno
a cuglguier desting urbano, en tavor de su valor agricola, forestal o natural.

) Suelo urbano. Bs aquet que comprande as aieas ocupadas por el desanolio eiv !
nucieo urbar z@yrzquehas oiras que por su grado de consolidacion o por poseer hiraestiuctums
y servicios pablicos feguen a reunir dichas condiciones,

c) Suelo urbanizable. Es el que no esta clasiticado ni como rnastico ol como wrbano,

En suelo riastico estas Nommas preven, ademas del suelo comun vy del suglo de entorno
urbana, las clasificaciones expresadas en p 23 0%, UE SO

Proteccion de las infraesiructuras de traida de agua para abastecimiento v del
coiector general de fared d@ BANSATINELD.
Proteceidn de los va{‘*:‘niw 08 arguestigines.

- Proteccion de las vias pecuanas,

- Proteccion de fas lagunas Bamancalejp, La Tremendosa, Los Hoembies,
MNavamarzos, Las Zorreras v Navalisteva v de {as demas zonas himedas.

~  Proteccion forestal, de masas arbomeas, montes de utiidad pablica.

En suelo urbano, cuyo uso giobal o dominanie es el residencial, se delimitan 1as 3]@&:‘1@3{5’:&5‘3«-%‘“
ZONES POIMENOnzacdas: : : o e
Casco consolidado, ncluvendo 1a zona especial Bamio d ECcm m
- Residencial Unitamiliar,
- Parques v jardines de sistema genaral v looal
- ﬂqropw‘udr a compatible con residencial
industral incompatible con residencial, Co i
- Dotaciones: equipamiente (docente, asistencial, cultural, religioso . sanitario,
civico v deportive), servicios urbanos 8 infraestructuras
- Redes de comunicaciones.

Ei suels wrbanizable se distingue s categoria,
- Suelo urbanizable delimitaco. sin ordenacion detallada astablecida en estas
Mormas, dividido en frece saolois:
Use Pesidenoia)
$1892. 90,54 55 587,58 50 810 811, 512y 513
Liso industrisd

8.2 HFN&UU»MM organica del teritono

Sequn el articulo 25 del BP 1z estructura se considera integrada por
Los Sigemas Generates, de comunicaciones vy sus franjas de protecoion, e
aspacios bbes, que inch JW pargues v fas‘diﬂes y 7onas deportivas de caracter
general, y de equipanientos comuniarios

Todos estos concepion se consderan elamenios estiuchuanies a los efectos del artioulo
2 de estas Nommas.
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ARTICULO 7. GENERALIDADES DEL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELD e
oue ﬂ i %73 }" fé‘ '

dificaciones existentes que queden fuera de croenacion,

Se declaran fuera de ordenacion [0s usos del suelo antedioms a la g xmi:ﬂ@(’ﬁj‘f‘!g; :
esias Nommas que resulien disconformes con ellas. bn particudar [os usos @mg;!amdc; i e
qua deban ser oblelo de cesidn o expropiacin, © en construccionss o instalacinnes para las (e
se haya dispuesto su demolicion.

Un calerin situado al oeste del municipio, sito en una nueva zona verde, quedd en g
actualidad, fuera de ordenacion

Fiayuntamiento puede extender esta consideracion de Fuera de Ordenacion, con
postenoridad a la aprobacion de estas Normas, automaticamente a fodas [as actuacionas no
amparadas por ficencia u orden de ejecucian, gue 1o se encuehtren consolidadas desde & punto
de vista de a adopcion de madidas de restauracion de I legalidad uibanistica minngrida.

Frtodos estos supuestos s0lo podian realizarse actuaciones destinadag a garantizar

- La ejecucion det planeamiento urbanistico.
- La segundad de las personas.
- La salubridad, omato v consenacion del inmueiie,

Pocirén autorizarse obras parciales de consolidacion en las condiciones previstas en &l art.

64 deta U Cov L. slempre que se adopien previa o simuitanearmante las medidas exigidas para
garantizar los concegtos enumeradas en el parmafo anterior,

Ast ma«;m@ podran autorizase, excepnionalmente, obras parciales de consoliclacion an
adificaciones o inslalacionss que estuviese prevista por la Administracion su demolicicn o
acdlguisicion en un plazo supenor a ocho aflos, o no se hublera Tijado dicho plazo.

Enoningln casa, podran realizarse amphaciones de volumen o superficie cwi CUETIT -
edificado existente, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones santanas pmpm ci@ st
rasidencial, T :

2 Delimitacion del derecho de propiedad, : 2\\
e conformidad con la Constitucion, toda la rigueza det municipio de Fuenterrebollo. sea
cualauiera su Hhulandad (pablica o pavadal, esta subordinada al ntereés general. e
Estas Nornmas, mediante la Clasificacion v Calificacidn urbanistica det termino mursmpd% L
confieren un f‘mtcwda wrbanistico con posibilidad de asiento urbano a los predios, De las rentas
aeneradas por esta actuacion wbanistica debe pariic ;par la iotatidad de ia poblacion, © gue
delirnita ef derecho de propiedad con ef deber de conlribuir a a8 cargas wbanisticas necesarias
en compensaciin a ios derechos econdmices afiadicdos gue implican fa clasiicacion v calificacion
det suelo.
£ pjercicio de la facuitad de ulizacion v edificacion no e inherente al derecho de
propiedad. Este ejercicio gqueda condicionado af cumplimiento de las determinaciones de eslas
MNormags y del Titslo i del .G, hasta gue 2 parcels ilegue & reuni todos 108 1equisilos necesanss
v suficientes de cardcter urbaristico para poder ser edificada o uliizada conforme a la ordenacian.
En ningan caso se entenderan adquindas por silencio administrativo facultades urbanishicas
en contia de o dispuesto en eslas Nommas.

7.5.0eberes de uso v consemvacion
Ademas de los deberes Lrbanisticas establecidos para cada clase de suelo, los propetarios
de terreno y bienes inmuebles deberan:

a) Destinarlos 2 los usos gue no estén prohibidos por estas Normas,

by Mantenerios en condiciones de segurndad, salubridad, ornate publico y habitabilidad
seqlin su desting, realizando los trabaios precisos para consenvar o reponer dichas
condlicionas.

¢} Rasolver ia dotacion de senvicios que resulten necesarnos o exigibles conforme ai uso
y demas caracteristicas def bien v a las determinaciones del planeamiento urbanistico




7 4 Reogulacion de derechos v debares de g oropledad del suslo,
Los derechos v obligaciones de os propiianios de erenns se ;@qgi@ )9
diferenciado en cada capitulo correspondienie, dependiendo de la clase de suel Iy q?

Calificacidn gue resulla de la ordenacion establecida por estas Normas, A0 1) Za.f

75 Incomoracion pattimoniad det contenido wibanisiico de la propledad e

Tal contenido sdlo queda patrimoniatizado definitvamente con la terminacion de la
edificacitn v con el establecimianto efectivo del uso correspondiente. Bl olargamiento de ta koencia
de obras o aperiuia de uso, no supone la pattimonalizacion definitiva del derecho, sine cuando
se cumple mgaimente en fodos sus I@IMNGS las condiciones de fa nisma vy Ne exista dolo, culpa
o neglicencia graves en su concesitn impulables al soliciiante.

Hasta ese momento la incorporacion det patrimonio inchvidual del valor urbanistico anadicio
por efecto de las Mormas se desanolia grackialnenie segan ol cumplimientd v Gasios 0Uasionados
por tas distintas fases de desamrolto.

En suelo rushco, ai carecer de aprovechamiantn wrbanistico alguno, el valor palimonial es

et inicial de fa propiedad v las obras y meioras legales sobwe elia realizadas.

7.6, Bl derecho de la propiedad no aeculada

Las presente Normas respetan los derechos v contenido de ta propiedad ya incorporados
at patrimonio individual segun los articuins precedentes, Aguellos olros cantanidos wibanisticos
c;an?ea“}dass @orm p arzeamie Mo ﬁam@r for no 9;@1 umdof fibi :daf'n@ e y or e.iécz no g}rairn%cm(.m:z«zc..lcm

r.J!fzs;|fsc:£z<,i()r1 yf © de cal fi(,:ﬂi,ﬂ.}




CAPITULD 8, PLANEAMIENTO DE DESARROLLO, INSTRUMENTOR

ooy & 1
ARTICULO 8. CONDICIONES GENERALES PARA FL DESARROLLO PR T

La aplicacion de estas Normas se llevara a cabo segun las determiﬁg&m :
establecen es las Normas Particuiares par cada clase de suelo. cuya delimitacion se defing’
Plancs de Ordenacion. )

Sequn cada clase de suelo, esias Normas establecen el Hpo de plangamienio previo al
derecho a edificar, con caracter ebligatonio, v aguelios olros opcionales,

En osuelo rastico no procede ef desamolio whanistico v en suelo ubano procedan
directamenie los provectos de obra y edificacion con fas limifaciones gue se fijan sobre algunas
Areas, (ue reguisren planeamiento o estudios previos.

Los particulares podian colaborar en la formuladion Ge 1os Insrumenios precisns parm el
desarrofio del contenido de sstas Normas asi como colaborar en la gestion o ejecucion ly comg
se senala a coninuacion. -

| i ! o
| CORDEMACION OF | \ A
1 . L i EIECLACH :
| C1ASE DE BUELO E : ! L.
5 ? |
i 1‘ 5 CHIBARML AN (QERAL
| CCOMSOLIDADG I ! - Prayecty
i \ J o ! j adificacion .
| pERS A S  Instolacion
| e | e
i . i -rag aetivickic
UREANG | , S o uthanstieas
N Aghuacion | -Pio o '
FCOMBOLDALDG | ED, ah | ubarizacion | edificanion :
! g A ; | Proyacto ordinaio i |- ;
| | Cobrag del a
| ! | b zacOn
UREANABLE | OELRITADG FE Howvento de Ackuacion - :
B AM PARCA do | i edifica :
; | Fropecto dei-  instalcin O
| L ithanizacidn i activicad !
| | ! ; Ohas actiicksiss ‘i
: Lo ? . | b : :
BUSTICO <; TP e PROTECCION | { ' E

8.1, Tipos de Planss v Proyvectos,

La aplicacion de los siguientes planes y provectos fieng por ohjeto el desanolio de
actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en fas Normas Particulares,
o de actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos corespondientes, siempre gue
no contradigan los obietivos del planeamiento. asi como la representacion formal de fos derechos
de los particulares de acusrdo con fo definido por las Normas. Bl esquema antenior muestia la
aplicacion de planes y proyectos qua pueden desarroliar estas Normas Uibanisticas:

Planes Especiales, (arts. 55 vy 78 det R.P) de aplicacion segin sy objetive
sspecifico | de proteccion del patiimonio, det paisaje, vias de comunicacion y
cultivos en cualquier clase de suelo. Los planes de relorma interior, PERL
(arts 55 v 83 del R P, se aplicaran exclusivaments en suelo urbana,

- Planes FParciales de Ordenacion {art. 43 del P, de aplicacion en suelo
urbranizable.
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- Estudios de Detalle, FD (art 66 del R P, de aplicacién en f~s

- Proyectos de urbanizacion (arts. bﬁ?y(u R.P para sueks u bah &%L
Proyecio de Reparcelacion.

- Proyecio de Parcelacion.

- Frovecies de edificacion, nstalaciones v oras acluaciones  urbanigi
(suportes publicidad, ete)), que son el Gitimo estudio del desarrolio urhantgnse
del suelo (Ads. 3B 1R G

s figuras de ordenacion y regulacion detallada o complementaria (no califican suelol:
- Normas especificas de protecoidn art. 78 .3 B.P . en toda clase de suelos.
- Qrdenanzas especiales {de policia y huen gobierno municipal, incendios, ferias.
venta ambuiants, fiscales, medio ambiente, aic.)
- Catdlogos de conservacion am, 86,1 v 55 HLP)

A continuacion se describen y reguian por separado 08 instrumentos snumerados. /-

oy

ARTICULO 9, PLANES ESPECIALES

9.1, Obijeto v clasificacian o
Tenen por abyeto. {art. 47 LU Sy L) en toda clage de suelo, desarollar, mmp%@fdr &
incluso, de forma excepcional, sustituir ias ﬁiemmcri ACiones def;imwmsamu general. a fin de:
- picteger ambitos singulares, compilando eperaciones de proteccidn v conservacion del
patnmonio edificadn. publico o privado, en ambitos de interés arquitectonico o
paisagstio,
lievar & cabo opsraciones de reforma inferioy, definiendo operaciones de mejora del
medio urhano,
coordingr {a ejecution de dotaciones whanisticas,
-y olras finalidades que se defermingn reglamentaramenis,
Las modificaciones que introduzcan respecto de la ordenacion detallada va establecida
por &l planeamiento de desarollo se justificaran adecuadamarite.
Mo pueden sustituy al planeamiento existente en su funcion de establecer la ordenacion
general, tampoco pueden moditicar ia ordenacion general que estuviera vigente.
Contendran las detenminaciones adecuadas a su finalidad, inctuyendo, al menos, 1a
wstificacion de su propia conveniencia vy de su conformidad con log instrumentio de ordenacion del
territonio y con la ordenacion general del municipio.

Los Flanes F*’spec’ale“ art. 48 v 49 LU .C oy L pueden ser de tos lipos siguientes:

- Planes Fapeciales de Protecoion, que  tenen por objeto preservar & medio
ambiente, el patrimonio, e paisaje u otros valores secialmente reconocidos. En particular, os
Planes Especiales de Conuntos Histdricos, Stios Historicos 0 Zonas Arqueoiogicas fienen por
obieto presewvar log ambitos del tenitorio declaracos como Bien de interés Cultural, Se pueden
apticar sobre cualguier clase de suslo,

- Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objele fa ejecucion de
OpEraciones d@ des conges tiorr el suelo urbano, la melora de las condiciones de habitabilidad, 1a
rehabilitacion, la ohtencidn de dotaciones whanisticas u otios ines andlogos. Se puaden aplicar
tanto an suelo consolicdado como en 1o consalidado.

8.2. Lontenido
Los documentos gue contuvieren los Planes Especiales se atendran a 1o sefialado en &
articulo 77 det RLP.
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Los Planes Especiales de Conjuntos Histonicos, Sitios Historicos o Eu nas A!que

A
contendran las determinacionas exigidas por la legisfacion sebre patrimornio h %ﬁ’@%&"&fiﬁ,‘?% Salind Iy
catalogo de los elementos que deban ser conservados, mejorados o aempwaﬁi%% 'ﬁ xﬁ” , Y

35 ity \;:. i 2 » o

medidas de proteceion de os mismos. A

Los planes especiales de proteccidn se ajuslaran a los arts. 78, 79, 80 y 81 de LU {y
v contendran las determinaciones adecuadas a su finalidad protectora v, ademas, cuandd no
estuviera establecida fa ordenacion detallada o juera necesario modificar la establecida, los
documentos exigicdos a ins Estudios de Detalle en et ant. 45 de LU.C v L v en el capituio Vi def
BP

Log planes especiales de raforma mterior se ajustaran a fos arfs. B2, 83, Bd y 85 de L.U.C
y L,y contendran, como minimo, {as determinaciones adescuadas a su finalidad v, ademas,
(:‘u.—snd{} no estuviera establecida a ordenacion detatlada o fuera necesano modificar ia establecica,
los decumentos exigitios a los BEstudios de Detalle en el art. 45 de LU Gy Ly en e capitule Vi del
HF.

Cuando se redactasen planas de reforma intenor 0o Drevisios en jas presentes Normas, ias
determinaciones de usos, infensidad y aprovechamiento no podran allerar n 12 estructua
fundamental nilas delerminacionss generales de kas agul sefaladas tan. BA3 RP ) salvo gue se
ramitare simultdneamente a revision o modificacion de fas presentes,

En ningan caso, los planes especiales de cualauier tipo podran clasificar suglo ni suplis i
ordenacion integral del teriforio que compete a las Normas |

Cuando vinieren expresaments detimitados en las presentes Normas, se alendran 4 las
especificaciones sefaladas sin perjuiclo de las demas que e comespondan por su naturadeza
seguin ia Ley v sus Reglamentos.

9.3, Tramitacion y Aprobacion.

Las disposiciones comunes de los actos preparatorios para la formutacion de los Planes
Especiales se ajustaran a los arts. 115, 116, 120 v 121 del BP,

La elaboracion, docsumentacion, apo 3&1{4(’);‘? iné.(;';at de los Planes Espaciales se ajustaran
a las prescripciones sefialadas en los arts. 50, 51,52 v 83 de LUC v 1L

La aprobacion delinitiva de los Planes Espect ai&w previslos en astas Normas, coraesponde
& ta Adrinis %zar‘mn de s Comunidad Autdnoma, conforme al procedimiento regulado en e art. 54
de L..UC, ¥

La qpraba{;d}ﬂ definftiva de jos Planes Fspeciales no previsins en estas Normas,
cortesponde ala Administracion de ja Comunidad Autdnoma, segan el procedimiento requlado en
et art, 54 de LUC. vy L, 81 bien:

- los pi&n@a aspeciales que alecten a vanos BmMiNos municipales, seguiran el
procedimiento previsto en la legislacion de ordenacion  del teritorio para fa aprobacion de 10s
Planes Hegionales.

Los Planes Especiales elaborados por pasticulares o por olras Administraciones pubhicas .
podran entenderse aprobadaos definitivamente conforme a la legistacion sobre pg@@@dﬁwwnm
administrativo, una vez transcurridos doce meses desde fa publicacion del acuerdo cwapmmmuﬂ
nicial, siempre que se haya realizado ta informacion prblica.

ARTICULT 10 PLANES PARCIALES (N/ s

10,1 Obieto v caraciensticas

Los Planes Parciales /art 46 LUC. v L) Henen por objeto:

- en suelo urbanizable delimitado, establecer o ordenacton detallada o blen modiicar o
completar la existente establecida.
Fri sueio urbanizble no delimitado, establecer la ordenacion deialiada de sectores gue
defirmiten os propios Planes Parciales segin el planeamiento (e estas Noimas,
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, | Comision A 2

Se redactanan porios ayuntamientos o, en su caso, por s padiculares, No obsta '

ayuntamientos podian encomendar su formulacion a la Comision Provinciagtls stga mm "
Diputacion Provincial (art, 138 HP )

Diefyardn cumplr fas ajéspagée:ia:mes marcadas en os articulos 43, 48, ska?&- %i ‘%A{M*%

B4y 55 del BLP o

o

1 suelo usban zable no delimitado deberan ustificar expresamente a conveniencia de
desarrollar el sector y defini con precision 10s sistemas generales v demas dotaciones drbanisticas
necesanas para su desarnclio, incluidas las obvas de conexion con las va existentes. v las de
ampliacion o refuerzo de estas que San DIBCISAS PANS GSLQUIAN sU cormacto funcionam '9 O, As
mismo incluran fas medidas necesanias para la ntegracion del sector en su entomo de forma
compatible con la proteccion del medhio ambiante,

Los Planes Parciales contendran 0s documentos recogidos en los articulos 57 a 83 del RP.
v 0% que tengan por obieto wbanizaciones de inlciativa parficular deberan contensr up anexo 4 la
memaona cel plan con jos siguentes datos:

- Jdustificacion de o necesidad o conveniencia de urbanizacion.

Ratacitn de propetarios afectados, con nombre, apellicdos v direceidn.
- Determinaciones expresadas en el w48 del R P,

10,3 Tramilacion v Aprobacion,

La aprobacion definfliva de los Planes Parciales que desarollen sectores de suelo
whanizable delimitadgo corresponde @ f2 Consejeria Competente de la Comunidad Autdnoma
a:cmfmm@ alart 54 LUC vL

La aprobacion definitiva de os Planes Parciales en suelo wbanizable no delimilado
wrm%pmde a fa Consejeria Competente de fa Comunidad Auicmmm c*eniorm@ al arl. w‘i L U {
v L. si bien cdeberdn somelerse, previa a su aprobacion definitl s
de wmpacto ambianial,

ARTICULO 11, ESTUDIOS DE DETALLES

11.1.0bieto v caracteristicas Wl

Los Estudios de Detalie seran redactados de oficio por el ayuntamiento, entidad drbamistica
especial actuanie o por os particulares (3t 140 REY

Los Bstudios de Detalle tienen por objeto:

- en suelo urbang consolidado, moditicar la ordenacion detallada va establecicla Lo
el planeamiento general, o bien, simplemente completaria, mediante la ordenamon de los
volumenes edificables.

- en suelo urbano no consolidado, establecer a ordenacion detaliada. o bien,
modificar o completar la que hubjera va establecido el planeamiento general, en su caso

Las modificaciones que introduzcan respecio a la ordenacion detallada ya establecida se
justificaran adecuadamente. No podran modificar la ordenacion general establecicla por el
plangaranio.

112, Contenido,

Los Fstudios de Detalle, cualguiera que sea e sbielo de su formulacian, contenaran 10s
documentos sefalados en el art, 86 del BP

Los Estudios de Detalle establecerdn las delerminaciones de ordenacion detallads
conforme al at, 44 de LUC v L. Sin embargs, c"umdﬁ va estuviera establecida la ordenacion
detallada, podran fimitar se contenido a las deferminaciones esidctaments nacesanas para
modificarla o completaria.
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1.3 Tramitacion v Aprehacian, Lomintan ‘i ‘*“V

Las disposicionas comunes de los acios pmp&m’ienﬁ‘ para fa mmn .a%o,wtgp ‘H’ a[m;?hé{ i
de Detalle se ajustaran a os arts. 115, 116, 120y 121 det RP.

La elaboracién, docurmentacion, aprobacion inicial de s Planes i"apa@ﬁ}&%é , s
g lag pw cripciones sefialadas en log arts. 50, 81, 52 v 83 de LU.C v L. \ !

La Aprobacion Definitiva de los Estudios de Detalle corresponds al Ayuntamiento, e
deberd resolver sobre fa musma antes de doce meses desde la publicacion det acuerdo i
aprcbacidn inicial, senalande los cambios que procedan respecto de lo aprobado wickalments.

ARTICULO 12, PROYECTOS DE URBANIZACION

12,1 Obielo

Tienen por objeto definir Bonica v econdomicamente las obras necesarias para la ejecucion
material de fas determinaciones correspondientes de las presentes Nommas o de jos Planes
Fapeciales de Beforma Intedor que las desarollen y, en su caso, de los Estudios de Detalls,
conforme alos as, 67y BB RP. yal 95 LUC v

Los Proyectos de Urbanizacion cmsﬂu fan instrumentos para el desarrollo de todas las
determinaciones que las Normas preven en cuanto a obras de urbanizacion, tales como viales,
abastecimienta de agua. slecamariado, red de rego e hidrantes contra incendios, distribucion de
enefgia eléctrica, alumbrado pablico, jardineria v, en su caso, red de felefonia y de distnbucion de
gas u olras analogas.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion podrén redactarse y aprobarse.
conforme a la Ley de Régimen Local, Proyecios de Obras Ordinarias en e suelo urbano, gue no
tengan por obiglo desarollar integraments el conjunto de determinaciones de las Normas,
nudiendo referirse a obras parciales o menores de pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento,
saneamiento ocal v olras similares (ant 67 3 H.P)

Los Provectos de Urbanizacton podidan estar contenidos en los instrumentos  de
[Haneamiento y g@ ’nfm uths anf‘iam qu@ los prwwr o apmbm S8 008 um{am@niu con 93!% Lhier

inchuina un ramite de informacian pabloa de un m%.

2‘ hlcmiemri
desanol la(: fas en 50* docu W“H%OC‘ wsp%tivm S Sa q e mqumz
a) Pavimentacian de calzadas, apasrcarmientos. aceras, red peatonaly-
Hores,
0 Redes de disirbucian de agua potable, de tego y de hidrantes contra incendios.
¢y Red de afcamariiado para evacuacion de aguas pluviaies vy residuales.
m‘} Red de distribucion de energia electrica.
Jardineriz en log espacios ibres,
? Red de telefonia y otras st se astyna necesario.

Lo proyectos de Urbanzacion deberan resolver & enlace de los senvicios ibanisticos con
s genarales v acreditar gue tienen capacidad suficiente para atenderios.

Los documantos que contormaran los Provectos de Urbanizacion son los definicdos en el
art 68 R P,

En ningGn caso, os Provectos de Urbanizacidn podran contensr determinaciones propias
del planeamiento urbanistico, ni modificar tas vigentes, sin pericio de gque puedan efectuar las
acdaptaciones de delalle exgidas pot las caraciensticas del suele v subsueld en ia BIEBCUGINN
material de las olvas,

Cuando la adaptacion de detalle suponga alleracion de las delerminaciones sobie
Ordenacién o Régimen del Suelo o de ia Edificacion de los predios afectados por el Proyecto.
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12 3. 3ramitacton v Aprobacion, _

Las disposiciones comunes de ‘Osa actos preparatonos para la formulacion de los Bat dm Y
de Detalle se ajustaran a los arts, 115, 118, 120 v 121 del BF,

Cuando se hale de ;tsz'w@ctoa glaborados por pariculares ¢ otras Administraciones
publicas, el Ayuntariento debera resolver sobre su aprobacion inicial v definttiva, s procede, fzmcm
de fres v seis meses desde su presentacian, respectivamente, transcurmdos los cuales se podran
entender olorgadas las aprobaciones conforme a @ legisiacion sobre provedimiento administrativo.

Entodo caso, conforme at art, 56 L UG vy L, se exignd a los promolones una garantia qus

asegiie la elecucion dc:' s obras, mediante flanza en cualguiera d@ fas formas admitidas on
L;W@cz,ho conforme alos arts. 40, 41, 88 a 862 del R (G, ademas de las tasas municipales de alras
coraspondientes.

La aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion y &l pago de las tasas municipales
correspondientes con ef total del presupuesto del proyecto o de cada una de sus elapas. e,
glecucion, se entenderd que suple el otwrgamienta de la licencia de las obras © omsmr}d’ B8 4:_,‘_
dicho presupuesto 0 en cada etapa de su eiecusion. S

ARTICURO 13 PROYECTO DE RERPARCELATION

£l objeto de los Provecios de Reparcelacion es fa agrupacion del conjunto de fineas ™
comprenciidas en una unidad de actuacion para sy nueva divison ajustada al plan, con
adiudicacion de las parcelas resulianies a los propietanos de ias primdtivas, en proporcion a sus
respectivos darechos, v a la administracion compeatente, en fa parg gue corresponda, conforms
alal. WO vy yalas presentes Nomas,

Las normas ge&ﬂenmq v los requisitos de los Provectos de Heparcelacion son ios que se

describen enlps arts, 71, 72, 7H, 76y 80 del RO

18,2, Contenido.
Los Psogecm de Reparcelacion constaran de la documentacion a que se refieren log aris,
82, 83y 84dae R

L0s planos d@ defimitacidn de las fincas afectadas v de las fincas resulfantes adjudicadas
s@ presantaran a eseala 1:500.

La definicidn de los derechos de los propietanios de fas fincas comprendidas en la urmdad!
reparcelable, fa definicion de fas fincas, su valoracion y adiudicacion, se realizaran conforme a los
aris. 85 en adelants de R.G.

Sus electos se gjustaran alo dictado en los arts. 122 de .G en adelante.

ARTHOULO 14, PROYECTO DE PARCELACION

my@ﬁm e Paz calacion tienen come objeto & ser la base documental sobre fa gue
se apoye fa solicitud de Licencia de Parcelacion, salvo pue va estuviesen conlenidos en un
Proyecto de Reparcelacion o de Compensacion.

L a Parcelacion entendida como Normafizacidn de fincas, siempre gue no fuese necesara
ia vedistibucion de los beneficios y cargas de fa ordenacion entre 108 propietanios afectados, per
sea preciso regularizar la configuracion fisica de las fincas para adaptarias a las exigencias del




planeamiento, se austard a los arts, 117,118, 119, 120y 121 del R.GL Oy

4.2, Tramilacion y Aprobacion.
Los Proyectos de Parcelacion se prasentaran ante af Ayuniamienio en ‘%f {*E‘Iiu‘
taly como se establece en fas presentes Normas, | .
Las parcslaciones rasticas se regirdn por s previsto en estas Nonmas v DoT Elart, 24
LG i

ARTICULO 15, PROYECTOS DE OBRAS
Una vez adguinda la facudiad de ag;'mfeaq:!'mz‘n ento urbanistico, toda actuacion edificatona
se someterd a las normas de fa clase de suein en que se encuentie, cinéndose pars el suelo
urbang @ a ordenanza de zona que le sea de afeccion, sin perjuicio de la aplicacion de las normas
generales que para toda edificacion se determinen.
A efecios de esiablecer una clasificacion de los diferentes tipos de obras que preyeén 1
presentes Normas Urbanisticas, se enumaran a continuacion: BRI

& Ubrds de Construccion:
- Ohras de nueva planda
"2 Ampliacidn
o} {}bm% de Rehabilitacion, Feforma o Heconstrucsid

1~ Hecuperacion i e

2 Avondicionamianio
3- Reestructuracion
4 Consolidacion
oy Obras de Mantenimiento
oy Chras de Demolicion:
1- Total
2- Harcial

La defimcion y extensidon de cada ung de 2ias se relata a conlinuacion:

1. Obras de Nueva Planta, se definen como 1ales las obras a realizar sobre el tereno que

$ea, sin fjf stincion de clasificacitn o calificacion del mismao, sin tinguna siiuacion presxistente de

edificacion sobre el mismo o bien que se hava demolido esta con anteriondad a la actuacion
edificatona.

a.2 Obras de Ampliacion, son ias cue se realizan para aumentar el volumen constracdo de
edificaciones existentes, ya sea medianie el aumento de ccupacion en planta, el incremento el
namero de plantas o el aprovechamiento bajo cubisrta, hasta agotar en su ¢aso la edificabilidiad
y alturas permihidas por las ordenanzas de aplicacion de la zona que se considere.

Las obras de ampliacdn de elem é\nm catalogados seran precedidas de fa documentacion
refativa al estado actual vy al provectado, ncluyendo levantamiento de planos v reporae fotografico,
al gfecto que produce ta ampliacion en el entoma y el compromiso contraido por los usuaiios,

.1, Obras de Fecuperacion, sobre up elemenio catalogado para restifuly sus condiciones
orginales. La soliciud de licencia ir4 ac:cng:ms"ma de A documentacidn precisa relativa a su
historia, al estado Hsico actual y conservacion, mcluyendo kmvan ariento de plancs y eportaje
fowogratico; asi como provecto de resiauracion | Se inciuyen ias sigulentes:

- Mantenimiento, reparando elementos w-c;wnt@a G wnpl miendo fos procedentes de

inadeciadas reformas,
Consolidacion, reemplazando elementos estructurales dafiados o cambiando os gue




aiteren 1as condiciones orginales del bian, "

O UnG F}dﬁ’& ai LSO quc“f B8 iu Gtza ting, mantwwado Er«is cOns:% iciores or qm% {;ig; g“ /
configuracion v demas slemenios que o camcierizan. :

Se mcé dyen lag obras de cambios de distribucion gue no afecten al si .
refuerzos O sustituciones de slemenios dadados, cambios en o decoracién {‘it, as p;u“s;:w; g
gmﬂa,a{msmnmf;mz Acion de nuevas instalaciones o modemizacion de fas mismas.

La solicitud de licencia ra acompanada e la a:!m‘ imentacion precisa relativa al esiaud i _ N
actual, incluido reportaie fotografico, la descripeidn v justificacidn de los cambios f.}f(f;m;‘?%&,z;@ﬁf}sﬁ IR
arafica v eserita. fons % ’

b

mf«;t&ian\Q /

i

b3 Obwas de Reestructuracion, sobre un elemenio catalogado, que al mm al
estructural pere no a k4 envolvenie exterior visible., S
Se incluyen fas ohras de cambios de distnibucion gue afecten al sisterna e(‘@t‘ crurat,
cambios de ublcacion de os elementos de comunicacion, modibeacion de fa cota de los f(,sgjadg}u:..z.---“"
construccion de entreplantas v sustitucion de estruchuras de cubierta para aprovechar el volumen.
La solicitud de flcencia ird acompaniada de fa documentacion precisa relativy al estado tisico
actual, incluidos levantamienio de planos v reporiaje fotografico . la descripcidn y wstificacion de
los cambios proveciados, grafica y escnta

b4, Obras de Consolidacion, como deher de los propietanos, de maniener 1as condiciones
de segurciad, salubrdad v ormato, del edificio que afectan a la estruchira pero no modifican las
caractersticas formales ni funcionales del misma.

Se incluyen las obras de refuerzo o sustitucion de fonados, vigas, muros de carga,
slementos de cubiera, recalcaes de citiento, elc

Se debera documentar v justificar ta solucion adoptada en confraposicion con & original,

o, Obras de Mantenimiento en las debidas condicionaes de higiens y omato, coma deber
de los propietarios, sin que afecten al sistema estructural, nt a la distribucion interior. v sin alferar
ef resto de condiciones formales v funcionales tales como composcion de huecos, materiales,
colores, et

Se incluyen kas obras de afianzamento de cormisas, impieza v reparacién de canalones y
bajantes, revocos de fachada, pintura, repaso de cubleras v saneamieno e Contuctiones.

1. Obras de Demolicion Total det edificio gue cuenta con la declaracion de ruina fisica o
econdmica irecuperable. En cago de ruina inminente, con peligio para s personas vy cosas, se
actuara de inmediato,

La sobicitud de licencia de deribo vd acompafiada del proyecto, ab menos basico, dela
edificacion que sustituird a la que se pretende deribar y el compromiso de efectuar ef dermbo en
& plazo que estime el Ayuniamento.

d.2 Obras de Demolicion Parcial, que afectan a parte de un edificio v forman parte de una
(”}bi’d de recuperacion, acendicionamiento o rees mwmeag on, si gs calalogado, o torman parte de
na obra de amplacion, sino o es.
Sies edificio catalogado, la acluacion de demoler se regirg por la obra a a que perienece,
y se aportaran fa documentacion complementaria detallada en ios apariados D1, b2y b3,



CAPITULO 4. GESTION URBANISTICA

La gestidn urhanistics es et procedimisnto que se establecs ‘Com’wmé:am%m ?ﬁ!-ﬁgi 2
y L) para la wansformacion del uso del suelo, especial para la wbanizaci Cﬁ@’ ez@f
elecucion del planeamiento; |

Las entidades que pueden realizer dicha gestion v s gastos de urbanizacion soft
dasc:rifos @ﬁ im :m‘«: 67y 68 de‘ L. U (L‘ y 1 bpecwsmrrmxt@

imtegmcj&a,

ARTICULO 18, ACTUACIONES AISLADAS Wy

Est suelo wrbano consolidado & gestion urbanistica se podra efectuar mediante det &i(‘lﬂﬁeﬁ i;'
aislacas sobre las parcelas existentes o previa normalizacion de sus linderos. La rif}rzn;(/a dnidal
las fincas cumplirg lo prescrito enel ant 71 de LULC y L S

No obstante fa iniciativa publica podra electuar actuaciones asladas en cualquier vim diz
suelo, para la eecucion de los sistemnas generales, demés dotaciones urbanisticas y paa ampliar
jog patimonios publicos de suelo. La oblencion de las dotaciones whanisticas se ajustara al ar 66
da LUC v

16,1, Objeto de las actuaciones aisladas

Bl objeto puede ser

- Completar la whanizacion de las parcelas de suelo urbano consolidado para que
alcancen la condicion de solar.

- Elecutar los sistemas generales v demas dotactones urbandsticas pablicas, ast como
ampliar 10s pdﬂifﬁ@ﬂ os publcos de suslo, en cualguier clase de suelo.

16,2, Gestion de las acluaciones asiiadas.
La gestion puede sarn
Plblica, mediants os sistermnas de expropiacion o contitbuciones especiales provisios
en la legisiacion espeacifica.
Privada. unicamente para completar ia urbanizacion de las parcelas de suslo urbano
conselidado, previa normalizacion de fincas.

Las actuaciones aisiadas pivadas pueden ejecularse por ios propetanos oe suelo whano
consolidacio sobre sus parcelas, después de oblener ta correspondiente licencia urbanistica, en
ia gua se impondran las medidas necesarias para oblener 1as parcelas la condicion de solay, gue
SOy

- Costear s gastos de urbanizacion y, en su case, gjecular tas obras necesarias para

completar log servicios wbanos v para regularizar 1as vias poblicas existentes.

- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenns exleriores a las alineacionss

sefialacdas en las presentes Normas.

- Asurmir ef compromiso de no utilizar las construcciones © instalaciones hasta la

conclusion de las obras de urbanizacion.

ARTICULG 17, ACTUACIONES INTEGRADAS

Fri suelo urbano no consolidads v en suelo wrbanizable las actuaciones integradas tienadn
por abjeto su urbanizacion, para que 1os terenos alcancen la condicidn de solar, cumpiiendo sus
deberes urbanisticos.

Los ambitos de planeamiento sobre o8 que se realizan las actuaciones integradas son los
sectores. Su gestion se desarnoflard sobre dreas denominadas unidades de actuacion, que son
nteriores al secior o coincidentes con el

La gestion de las actuaciones integradas podra ser publica o privada. La iniciafiva privada,



en lanto ln Administracion no acite, v respelandoe Ja delimitacion 1

orrespondientes de estas Normas, podra propones & insfrumenio de g_;ezsmm Ei m:xdu F’:c)yefif_}
d@ Actiacion, gue se desanroltard medciante alguno de las sistemas descritos e%% el art. ’J%)
Mormas.

ARTICULO 18, UNIDADES DE ACTUACION =
En fa delimitacion de fas Unidades de Actuacion definicdas en esfas Normas, primard £
perimetro definido en el plane de escala mas detaliada, con independencia de la superficies
cuantificadas en las fichas correspondientes del capitulo 11,
L.a delimitacidn se realizara de conformidad con tos requisiios def s, 73 de LULC vy L
La determinacon v delimitacion de unidades no contenicias en las Normas se desarroliaran
conforme a lo enunciado antenonmeante.

ARTICULO 18, PROYECTOS DE ACTUACION )

Son instrumentas de gestion wbanistica con la finalidad de establecer las basegex
y economicas de las actuaciones integradas, v cuyo ambito abarcara una o varas un&"ﬁd Jes ﬁz?
actuacian caompletas del mismo sector.

19,1, Contenido,
Conforme a lo sefalado en el art 75 de 1 U.C. yi contandrarn
7y !c:i@ﬂtiﬁcewcm del urbanizador, relacion de propietanos y tulares.
b Repacstacion de ias fincas. con determinacion de las cesiones al Ayuntamienio
y adjudicacion de las parcelas a los propietanos, segun indica ef articuio citado
de la Ley de Urbarismo.
¢y Definicihn técnica y economica de las obras necesarias para la e;n«:ucéén
material de las determinaciones del planeamiento, incluyendo gastos de
urbanizacion vy su distibucion e proparcion  al aprovechamiento
corespooadients.
dr Plazos para la elecucion de la actuasion,
g} Garantias que aseguren la sjecucion de la actuacidn y COMpIomisos
complementanios del urhanizador,

18,2, Blaboracion v apiobasion

Podran ser elaboradoes por el &yunwmw por oualguier olra Administracion o por
particutares, conforme alarl 78de LUC v L

Los Proyectos de Actuacién podran aprobarse y modificarse conjuriamenete con el
instrumento de planeamiento urbanistico gue establezca la ordenacion detallada dw los terrenos.
Sies asi, durante la framitacion se notificara a los propletarios que consten en el Hegistro de g
Propiedad v a los tituiare&s que consten en el Catastro,

Tambign, los Proyectos de Actuacion podian aprobarse y modificarse por separado

siguiendo s rcg?as establecidas en el arl, 76 de LG, v L.

12,4, Blectos

La aprobacidn del Proyecio de Actuacion otorga la condicion de wbanizador a su promoior,
quedando este obligado a ejecutar ja actuacicn en las condiciones establecidas en dicho Provecto
de Actuacion, asi como en los Proyecios de F%e;.‘:ae“c;:ﬁiemé»:‘m y Urbanizacion, cuando ésios no se
contuvieran en el Drmeo.

Ademds, producird todos los efectos de transmisinnes. subrogaciones y alectaciones de
terrenos, conforme a o marcadoen elart. 77 de LUG v L
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ARTICULO 20, SISTEMAS DE ACTUAGION Comias ""”/
Las actuaciones infegradas se desanoliaran, por gestidn pubica o pwﬂammw :
arts. 72, 73y 74 de LU.CLy L. mediante alguno de los sistemas siguientes: 3 {9 0 /ﬂﬁ’
aj Sistema de concierio, @‘ﬁx&
b} Sisterna de compensacion. Sl
c) Sisterna de cooperacion,
fé} Sistema de concurrencia,
e) Sistema de expropiacian.
Las cc}raczter sticas de cada sisierna son las prescritas en las secciones 29, 35'3
dei capitulo H det Titulo Il de la LU.C v
Bl sistama de actuactin de los am b t0s delimsacos (UL de AL serd el sefialado m he ﬁﬂm
correspondientes de estas Normas, capitulo 11, de acuerdo con la clase de suglo. 7 g
Las unidades de gestion no definidas en estas Normas se desarollaran por e sigt éma rje S
actuacion que se determine en e momento de su delimitacion, teniendo en cuenta quoﬁ&g L
actuaciones de iniciativa privada se desarrollardn preferentemente por ef sistema de compensacion,
salvo que fa Adminisiracion mediante resolucion mofivada lije otro sistema.
.05 sistemas podran ser sustifuidos de oficio o a petacmn de los interesados, de forma
motivada, En todo caso, debers gust iticarse ia viabilidad del sistema elegido v su repercusion con
LN @5ty rﬂo emﬂémim financiern.
Seqgin & sisterna de actuacion que se proponga, s que estan habitados para optar a la
coendicion de ,s;bamz aclor, podran presentar Provectos de Actuacion en el Ayuntarmiento, confome
3 0 establecido en el art, 78 v siguientes de fa LG, v L. Estos se aprobaran conformma ol
procedimiento regulado en el .76 de la LU.C vy Ly se entendera elegido ef sistema de actuacion
PropUesto.

TR )
=5 ft’:)

20,1, Sisterma de conciarnto,
Se podra utilizar cuando todos 1os terenos de fa unidad de actuacion, excepto 10s de uso
y dominio pablico, en su caso, pertenezcan a un Gnico propietario, o bien cuando todos 108
nropietanes de la unidad garanticen solidanamernie k aciuacion.
Asuimird el papel de promoior el propietario Gnico. o bien e conjunto de propietatios gque
garanticen solidaramerde fa actuacion,
Ademnas de aplicar log ants. 75, 76y 77 de LULC, v L, se cumpliran fas reglas que siguen:
- Pr(‘*ye?m de f\f.tudmm“ daberd avreditar que fos terrenos de la unidad, excepto
tos de uso vy dominio pablico, son propiedad de sus promotores, si existieran vanos, se incluira of
convenio en el que garanticen solidariamente la actuacion y designen un representante.
- Mo seran de obligado cumplimiento las reglas sole parcelacion del articulo 76

citado.
- i peviodo de informacion plbiica tendra una duacion de un mes {1} y no sera
preceptiva la aprobacion definitiva expresa si no se presentan alegaciones en dicho peroda,

20.7, Sistermna de Compensacion,

Podra whlizarse a injclativa del propetano o propietados 4 los que comesponda al menas
et 50% del aprovechamiento de la unidad de actuacion.

{05 propietarios asumiran el papet de urbanizador, constituidos en Junta de Compensacion
y representados por el drgano directive de la misma, en et que pstard representado el
Ayuntamiento.

La juniz de compensacion se conshituira de acuerdo al articuio 81de LUC v L

Sera la Junta la que elabora ef Proyecto de Actuacion v fo presente en al Ayuntarmiento
antes de sels mesas [6) desde la aprobacion de los Eslatuins, para su vamitacion conforme at
procedimento requlado en el art, 76 de LUC v L

Padran prasentarse y aprobarse conjuntamente los Estatuios y el Proyecio de Actuacion,
cumptiendo los arts. 76 v 81 de LUC v L
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No seran de obligado cumplimento los apartados 19, 29y 59 del g’\% 75 {Ee T’ l} \;m;y -
acuerdo undaime de la Junta, o ben del Ayuntamienio a instancia del propie gm 0 p{{}w@mﬁﬁ 3
s que corresponda al menos el 50% del aprovechamiento de fa umidad de Sctbl @’1

. \%‘
) 30U @Wk
20 3 Sistema de L{)ODE‘H&(*}OE’} 7

Fodra utiizarse a iniciativa del Ayuntamiento ¢ del propietario o propietancs a (os g
coresponda al menes el ?% % del aprovechamiento de a unidad de actuscion

Actuara como urbanizador el Ayuniamienio.

Los propietasios podran conslituir asociaciones con cardcter de entidad whandistics
colaboradora, si bien ello no afectara a sus derechos y obligaciones coma fales propietanos. &
Ayuntamiento podra delegar en fas asociaciones i elaboracion del Proyecio de Actuacion asi como
cualguier otra tarea para la ejecusion total o parcial de a actuacion,

l.as especialidades del Proyeclo de Actuacion v ia elecucian de ta actuacion s
aloprascrito enlos arts, 84 y B5 de LUC v L.

20 4 Sistema de concuirmnsia.
Podra utilizarse a iniclaliva de: e :
- Un particular gue. reuniendo os reguisilos establecidos reglamentariamente,
prasarnie un Provecto de Actuacion al f-’\yurm;ﬂeerr o; e tat caso este deberd convocar un f‘mmm{; L
para la seteccidn del urbanizador, simultaneo a la informacion pablica. o
- Bl Ayuantamiento gue, cuando concuran circunstancias de urgencia o manitiesia
nachvidad de la iniciadiva privada, elaborard v aprobara inicialmente un Proyecto de Actuacion y
COMVOTEEA un CONCWSo para la seieccion de wbhanizadoy, snulianeo a la intormacion pibhiea.
Err este sistema actuard como urbanizador e adiudicatario del concurso de selaccion citado
mas arriba.
Los propietanos podran ccmm“i‘u%f af‘mt’af*imm con caracter de entidad wbanistica
cotaboradoras, st bien ello no afectard 2 sus derechos y obligaciones como tales propietanos.
Las especialidades deal Proyecio dr\ An, tuacion v la ejecucion de la actuacion cumpliran 1o
prescrito en los arts, 87 y 88 de LU.C v L

20,5 Bistermna de expropiacion

Pacra utilizarse a iniciativa del Ayuntamiento o de otra Administracion pablica que ejerza la
potestad expropiaiona v especialmente cuando;

- Lojustfiquen razones de urgencia, necesidad o dificultad en la gestion wrbanistica.

- e mcum;}icm los plazos sefialados en los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica para & desaroilo de actuaciones integradas mediante olros sistemas de
dijmaue n, o cuando en cualguien de elios e whanizador perdiens las condicionas aue
habilitaban para sero,

Pocran actusr como urbanizador el propio Ayuntamiento u ofra Administracion pablica cue
ejerza fa polestad expropiatoria, sin peruicio de que las mismas mantengan en todo caso la
conchicidn de Administracion actuante, También podran actuar como urbanizador las entidades de
Derecho phblico, consorcios o sociedades urbanisticas a los que se encomiende la actuacion, o
bien un particular al gue se otorgue 1a condicidn de concesionario. conforme a o Presciita en el
art 80 de LUC yL

Los propietarios podran constituir asociaciones con caracter de enfidad urbanistica

wlaboradoras, si bien ello no afectard a sus derechos v obligaciones como tales propietanos

Con cargeter general se aplicara el procedimiento de tasacion conjunia, vy s no fuera
nosible o conveniente, ef regulado en la legislacion det Estado para Ja expropiacion indiviclual.

Para ef desarrolio de la actuacian, ademas de lo previsto en ia legistacion del Estado en
cuanto a pago de justiprecio, efectos de la aprobacion del Proyecto de Actuacion, ccupacion de
s Rrenos, adqu sicidn fibre de cargas e nscipcion de 10s mismos en e Regisiro de ta Propledad,
Ciﬁ?ffﬁ()h{h de terceros no tenidos en cuenta y supuestos de reversion, se aplicaran las disposiciones




establecidas anfos arts. 90, 91y 92 de LUC vL,

ARTICULO 21 FORMAS COMPLEMENTARIAS DE GESTION
Existen otras formas de gestion urbanistica que SO

211, Ooupacion directa,

Es la obtencion de terrenos raservados en ef planeamiento para dotaciones urbanisticas
publicas mediante el reconocimiento 2 su propietario del derecho a iegrarse en una unidad de
ejecucion en fa que el aprovechamvento lucrativo total permitido por el planeamiento exceda del
aprovechamiento gque corresponda a sus propietarnos.

-ste sistermna regudere que esta aprobada la ordenacion detallada, tanto de log {erencs a
otupar, con determinacion del aprovechamiento que coresponda a su propietano, coma de
uidad de actuacion en la que haya de integrarse.

Bl procedimiento de ocupacion directa se ajustard a las disposiciones del art. 93 de LUO

¥ L
212 Convenios urbanisticos,

Las Aﬂt“mn straciones publicas, s entidades de Derecho pablico de effas dependiantes,
asi como g consercios v sotiedades wbanisticos, podian suscribil Convanios entre 1 o con
narficutares, con la finalidad de establecer condiciones delaltadas para la ejecucion del
ptmedmem o urbanistico, o bien para la aprobacion, revigion o maodificacion de este.

Las caractersticas de 1os convenios v ias normas para su desanollo se establecen en et art.
94 de LU.C oy L.

21.3, Provecios de Uihanizacion,

Tienen por finalidad el definir tdenica v econdmicameante tas obras rzu:,ee;arui& paraia,

efecucion material de las determinaciones del planeamiento urbanistico.
Las caractensticas de los proyectos de arbanizacion ast como de ta f;afa:ma de. M
urbanizacion se sefalan en los arfs. 95y 86 de LUC v L Sl

%
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CAPITULD 5, LCENCIAS ¥ AUTORIZACIONES

ARTICULO 22, ACTOS SUJETOS A LICENTIA

22.1. Actos Bujetos,
Estaran suietos a la obtencidn pravia de ticencta municipal, conforme con ¢
LU.C v L yveoncordante con el arl. 1 de HD. o siguiente;

1%, Los actos de uso del suelo que excedan de la normal utilizacion de 10s recursos naturales:
al  Wertido de punnes provenentes de oo 18rmine municipat.

29, Los actos de edificacidn sigulentes;

a) Obras de construceion de edificaciones e instalaciones de todas clases existentes de
nuava planta.

by Obras de ampliacion de construcciones  instalaciones de todas clases.

¢y Gbras de modificacion, mhabimacic’m o reforma, tanto del extedor como del interior, Que

afecten a la estructura de construcciones e instalaciones, cualquiera que sea su uso.

oy Demolicion de construcciongs e msias?aa,aones, sala en caso de ruina inminente.

a) Cambio de uso de construcciones ¢ instalacionss

) Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos,

g Desmontes, excavaciones, explanacidn y movimientos de tiera an general, salhvo que
estén detaliados y programados como obras a sjecutar en un proyecto de waniy acxor*f o dp
edlificacion. .

iy Cerramientos v vailados de solares, fincas o terrenos con frente a via puh%ica., A

i) Pavimentacion de aceras. —

i Instalacion de gruas-iores. -

k) Corta de arboles y de vegelacion arbustiva en suelo wbano v urbdmzahie . e _

N Vattas v carteles publicitarios visibles desde la via pGblica, RS '

i Actividades mineras v extractivas en general, inciuidas canteras, Qraveras y dna\z:»ggas

my Construccion de presas, balsas v obras de defensa y correccion de cauces publicos..

ny Construcciones e instalaciones maviles o provisionales, saivo ambitos autorizados,

Ay Las instalaciones sublerraneas dedicadas a actividades industriales, mercanties o
protesionaes. servicios pUblicos o cualguier DT USO, COMD Captaciin de agua, fosas septicas,
conduccionss privadas, et

o) Los actos promovidos par Grganos del Estado o Entidades de derecho publico, a
excepcion del propio ayuntamientio.

a7 Las obras consideracdas comao menores, no siendo este un listado imitativo:

a) Construccion o reparacion de vados, e las aceras. asi como su supresion

b) Ccupacion provisional de la vis pibiica para la consruccitn no amparada en licencia de
obras mayores faperturs de zanjas, ste ).

¢} Colocacion de rdtuies, banderings, anuncios MINOs0s y andlogos, que nunca seran
fiios.

oy Colocacion de anuncios v bastidores para efio,  que nunca seran fjos, excepin 108
situados sobye la cubleria de ns edificios, gue estan sujlos alicencia de obra mayor.

) Colocacion de postes de todo Hpo.

f, Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachada a fa via publica,

g} Construccidn e instalacion de marquesings, DarAcones y QUINSCOs Dara la exposicitn
y venta, ast como cabinas telefénicas, ransformadores, huzrones de sarreos, &lc,

h) Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras, asf como el levantamiento
de andamios o similares.

i Ejecunion de catas, pozos v sondeos de exploracion cuando no se hubies atorgado
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licencia de obra mayor. Fuern i&zmg

i Hecalces de eddicios para constrilr otros gue dispongan de | c&gﬁ"a @9; ok,
acadamiento de fachadas. ‘

edificio v mejoren las mnc:féuones de hsgf@ua Y es'tet;{,a, taim COMo A ff:nma.c ion de aseos *
incales comerciales vy almacenes, construccion v modificacion de escaparales, eto,

B Heparacion de cublenas v azoteas, que no afecten a elementos estraciurales.

i) Reparacion de fachadas de edificios no incluidos en catalogos histonco-artishcos.

m} Trabajos de nivelacion en el entomo del edificio construido, siempre que no se
produzcan variaciones de mas de un metro las cotas naturales del terreno, ni tengan relevancia
o trascendencia a efectos de medicion de las alturas reguladoras del edificio,

n) Construccion y sustitucion de chimeneas v de elementos mecanicos de lag instataciones
en terazas 0 azoleas en los edificios, que no esién amparadas por ficencia de obra mayor.

i Construccicn o deribo de cublertas provisionales de una plania vy menores g cincuenta
metios cuadrados {50 ny.

o) Reposicion de elementos allerados por accidentes o deferiors de fachadas gue no
afecten a mas delf 20% de a superficie de la misma.

Mo requeriran licencia urbanistica municipat: Sl T T

- Las obras pablicas eximidas expresamente por fa legislacion sectorial y de ordédacion del = 7
territorio. fap ST
- Los actos amparados por drdenes de ejecucion L e
- Los actos promowvidos por ef Ayuntamiento en su pr(}p 0 ETHTEInG munic tpal . ?/

£2.2. Regimen. NIRRT

Las ficencias se concederan dentro del plazo reglamentariaments establecido, conforimeé”
atart, @8 LU.C. v L, dejando a salvo el derecho de propiedad v sin perjuicio de terceros, salva que
afecten al dominio pablico o suelos patrimoniales.

El otorgamiento o denegacion de las licencias urbanisticas deberan ser adecuadamente
motivados, indicando s nomas que os justifiouen v en conformidad confos arts. 2, 34,5, 8y
@ del R.G. En particular, se denegaran:

- fas que incumipian estas Normas, & legislacion aplicaple o cualquien de 10s requisitos que
debe contener el Proyecto de fa solicituct,

- aquallas cuyo otorgamiento produjera la ooupacion ilegal del dominio piblico.

22.3. Documentacion,

as solicitiudes se acompanaran de la documentacion necesaria, atendiendo a 08
diferentes lipos de licencias:

A~ Licencia de Parcelacion. Se exigird un Proyecto de Parcelacion. suscrito por lecnico
competente v visado por el colegio oficial, a escala minima 1/500 sobre base topagratica con
cusvas de nivel de metro en metro como minimoe, y cort la inclusidn de las cédulas whanisticas
correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento,

No se podra conceder licencias wbanisticas de parcelacion, es decir, la parcela es
inchivisible cuando:

A1, La superficie de ta parcela es igual o inferior a la minima establecida en estas
Mormas, saivo st os lotes resullantes se adquieren simultaneamente por los propietarios de
terrenos colindantes, con el fin de agruparios con eflos v formar una nueva finca.

A2, La superficie de la parcela es inferior al doble de la minima establecida en estas
Normas, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin indicado en el
apartade antanior,

A3, La parcela tiene ya constiuide un edificio agotando la edificabilidad permitida
o cuando la construccion no agota la edificabilidad v ef suelo restante fuera inferior a la parcela




winima establecida en estas Normag, con tas sabvedades indicadas en el apanado anterior,
uentefy

B~ Licencia de Obras de Urbanizacion. Se exigha un Proyvecto de Ubra@pmﬁmai fagy e
wrhanizacion, suscrlo por enica competente v visada por el colegio oficial, realizado db ? dc,ue-fd —a
con fas Normas Generales de Urbanizacion que se sefiadan en este documento, con el conternidy
preciso ue exigen {os arts. 53, 67.8, 89 v 70 del AP, haciendo referencia expresa a lo semiad
en 70.3.

B osu caso, copia det plano oficial acredilativo de haberse reafizado ef senalamiento de
alineaciones y rasantas sobre el terreno

De posito de garantia, en cualquiera de fas formas admiticdas por la legistacion vigente, de

mpotte igual al 5% del presupuesto ncluido en el provecto,

.- Licencia de Edificacion, Obra Mayor. Se exigird un Provecto de Edificacion suscrito por
tacnico competente v visado por el colegio oficial, ajustado a las Normas Generales de Edificacion
de este documento y a la Ordenanza especifica que afecte a la parceta. La aceptacion del
‘Proyecto Basico” no implica el otorgamiento de licencia municipal alguna ni sus consecuencias
virtuagles, simplemente sirve para penmitic un control urbanistico previo de jas obras proyectadas.
Sélo tendra la posthiidad de emitivse fundadamenie la licencia con el proyecio de ejpoucidn
completo, con todos los documenios exigidos.

Se entregaran las Hojas de Direccitn Facultativa de jos técnicos, superior v de gf'adc;
meadio, fegalmente autorizados,

En osu caso, se adiuntara copia del plano oficial acreditativo de haberse realrmaio ek
senalamiento de alineaciones y rasantes sobre el lerreno. B

Mo se podran conceder fas licencias de obra mayor en tanto no se cumpla: -, :
C.1. Que fa parcela retina la condicion de solar sefialada en esias Nmmct% ;3am

que pueds sel pdlimaﬂa . e
2. Que ge haya concadido pzevsdm@nie la Alineacion Oficial en tas zonas quegasjs_, L
lo exyjan las Ordmmzao o NOT{T?(:[‘% Particuiares, v se hayan fevado a efecto las cesiones

obligatoas en favor del municipio

D.- Licencia de Edificacion, Obra Menor. No se exigiia un Proyecto Tecnico, pero ia
nstancia deberd acompanarse de:

0.1, Plano de situacian de la obra,

D.2. Croguis acotado de lo que se pretende realizar, en la parte posterior de i
soficitud, perfeclaments interpretadle, ndicando 13 situacion de fas obrag dentro de fa edificacion
y de la parcela, Cuando fuere necesario e Ayunmfm@mo podra exigi plancs acotaddos (planta,
alzados y seccion) de fo gue se quiere hacer, acompaiando planos que reflejen lo construido
actualmente v el cumpliriento de las condiciones de volumen. posicion, estéticas, efc. que se
sefalan en estas Normas, respeclo de o provectado.

3.3, Relacion de materiales de acabado que se vayan a utilizar,

0.4, Presupuesto real de la obra

2.5 Firma del contratista gue vaya a ejecular la obra.

£.- Licentia de Movimiento de Tierras. Cuandeo no esién recogidas ahoun proyecto de ona
mayor, se exigira un Proyecto de Edif !Cﬁ(‘i@ﬁ suscrito por téenico competente v visado por el
colegio oficial, en et deberdn incluirse ios planos de perfiles necesarios para apreciar el volumen
y caracteristicas de la obia a realizar, detalles de las medidas de seguridad & adoptar en fa propia
obra, vias publicas o propiedades colindantes que puedan verse afectadas por el desmonte ©

‘termpim Ast rmismo se adjuntard la memoria explicativa de 10dos estos punlos.
Se entregaran las Hofas de Direccion Facultativa de los téenicos, superior y de grado

medio, legalimente autorizados.
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En su caso, se adjuiard copia del plano oficial acreditativo de baber 56
enalamiento de alineaciones v rasantes sobre el terreno. ent
Ademas, el Ayuntamienio podra exigll un analisis geotécnico d% ﬁru@
cuestion. u

F - Licencia de Demolicion. No ge concederd st no va acompanada del proyecky desnrs
nueva que jo sustituya, que sera un Proyecto suscrito por iecnico competente v visado por ﬂ%
coregio oficial, salvo en ef caso de ruina inminente,

Se exigira un Proyecto Téonico de Dernolicion, suscito por fécnico competente v visado por
el colegio oficial, acompanado de la Hoja de Direccion Facultativa dei tecnico que susorbe,
legaimente autorizado,

La caducidad de 1a ficencia de dernbo, concedida previaments a la de nugva construceion,
serd de seis meses desde ef dia de su notificacion.
el case de elementos catalogados, la concesion de autorizacton de demolicion gataxéw,.
condicionada al compromiso del solicitante de reedificacion, recuperacion o accmﬂmondmieﬂ o d@ .” :
solar, en el plazo sefalado por ef Ayuntamiento, para reductr el impacio negativo qu@ r)r@dum -

dicha demalicid
G- Licencias de Graa-Torre. Para su uso an la constiuccitn, se debera adju ntar %
- Plano de ubicacion de la graa, con indicacién de su maxima altura, posicion del
contrapeso v de las areas de barrido, asi como la altura de jas edificaciones de {a zona S
- Cenificado de la casa msialadora, suUsciiio por eoHce competente 183 p{ms*m g
de su instalacion hasta defarla en perfectas condiciones de funcionamiento, sobre et perfecto
estado de los elementos de la grias s montas. En el certificado deberd constar la carga maxima
en las posiciones mas destavorables previstas.
- Péliza de seguros con cobertura de la responsabifidad ol que pueda produc
el tuncionamiento de la grda y su estancia an ia obia
Documento suscrito por técmico competente v visado por el colegio oficial,
acreditativo de que asume el control del buen funcionamiento v la seguridad de la gria mientras
permanezca en la obra,
La solicitud de licencia de instalacion v uso de gmn podra efectuarse conjurdamente con
la soficiiud de licencia de la obra en gue vaya a ulilizarse

H.- Licencia de Actividad . Sera de aplicacién 1o dispuesto en ef Decreto de 17 de junio de
1995 Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en la Ley 51893, de 21 de octubre
de Actividades Clasificadas de Castifla v Ledn, en el Decreto 159/1994, de 14 de julo.por el que se
aprueba el Reglamento de aplicacion de fa Ley de Actividades Clasificadas y en Reglamento de
Espectaculos Pablicos, ast como en las dernds disposiciones v reglamentos 1onicos vigentes que

en Sy caso sean de aplicacion. La concesion de licencia municipal estard supeditada a la
calificacion ambilental o evajuacion de impacto ambilental, en su caso, emitido por el drgano
c@rrespondie; ite que sea competante, conforme a la Ley de Proteccion de Medio Ambilente.

Fn la solickud de licencia de actividad que amparsn usos industriales, se sefalara la
adecuacion a la Normativa relativa a los veridos de todo lipo, asi como el volumen y periodicicad
de 0% mismos.

Fn cada parcela sdlo podid concederse licencia 8 una Unica actividad principal,
correspondiente & una sola empresa o razon secial.

Los titulares de las achividades estan obligados a solicliar licencia, tante para las de nueva
creacién como para los traslados, ampliaciones o modificaciones de las rmismas, de tal forma, gue
ta actividad debe coincidir exactamente con todos jos 1@rminos de 1a licencka gue posea,

Er ia solicitud de licencia de actividad, ademas de rellenar et impreso con tos dalos, se
adjuntara:




abra o insalacion.
- proyectar fas obras para uses no admitidos en dicho e%’ngja"iqg‘s"ﬁrgo.
- aplicar un coeficiente de edificabilidad superior al autorzadd’ &
- rebagar el nGmero de plantas, la altura o fa profundidad a«ﬁf@ab(ej;} YA
- NG respetar s zonas verdes v espacios tibres previstos en el planeamiento g
- eumphy s sagencias pievisias sobre resernva de aparcamientos tuandn 1o sen
posible adaptar el provecto a dichas exigencias.
Las peticiones de licencia con deficiencias nsubsanables seran denegadas.

2. Subsanables, aquelias deficiencias no enumeradas anferiormente, que se notificaran al
interesado para que las subsane en el plaze de guince (15) dias, con la advertencia de que
transcurrico dicho plazo y considerado el case de solicitud durante el mismo de prorroga por gual
periodo, 80 se ha efectuado a subsanacion, se considerard caduca fa solicitud,

Se entendera por efectividad de fa subsanacion, la aportacion de los documentos, pianns
calculos en sustitucion de los defectunsos, con clara expresion de lo que se reclifiglis 'y
debidamente visados por &l colegio oficial comespondiente. No sera valida la simple perg;rj%}‘iﬁcéciém

PO comparaecendch. RS f%
D /

228, Plagos v Caducidad, _

Los actos de uso de suelo amparados por licencia urbanistica deberan realizarse dentro
del afo {1 ano) siguiente a su otorgamiento, De no ser ast, la licencia caducara.

Se entenderd que no se ha iniclado la obra, siempre que durante el citado plazo de un ano;
ia achvidad constructiva seq inferior al 15% de la obim, calculandose en base al presupuesto de
eipCucion material.

También caducara la licencia cuando se interrumpan las obras o activiclades amparadas,
por mas de tres {3 meses.

Por causa plenamente jusiificada, a juicio det Ayontamiento, podran pronogarse dichos
plazos por yna sola vez v por igual pesiodo de fempo.

En todo caso ias obras deberan quedar terminadas dentro del plazo que senale o acuerdo
de conceston de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por doce (12) meses, transclyrdos
los cuales ta licencia caducara.

Una ver caducada iz licencia, se iniciard el expediente de caducidad de licencia.
notificandose a los afectados la incoacion del mismo y para terminar los actos de uso del susio,
S814 necesanio iniciar de nuevo el expediente de concesion da licencia antes e seis [B) meses
deste la notificacion, wdo elio conforme al art, 103 de LT, y L.

22.7, Hecios.

lLas licencias se entenderan otorgadas salvoe el derecho de propiedad y sin perjuicio ded de
terceras v no podran ser invocadas por 1os particulaes para exclulr o disminur fa responsabiliciad
civil o penal en que incurran en el efercicio de las actividades correspondientes.

La concesidn de la licencia wbanistica producira ademas de los efectos previstos en la
legisiacion det Estade ios enumerados en et art, 101 de LI Cy L

22.8. Ovlicaciones del Tilar,
La licencia de tas obras obliga 2 su Hular o causahablente, sin perjuicio de los demas
deberes sefalados en la ordenanza, a o siguiente:
a) Satisfacer las tagas oficiales de olorgamiento v cuantos gastos extraordinarios
ocasionen a la Adrministracion Municipal,
i) Construir ¢ reponer ia acera frontera & a finca dentro dei plazo de conctusion de

fa b
¢y Reparar o indernnizar os dafos que causen en los elementos urbanisticos dei
suglo, subsuelo vy vuelo de la via piblica {aceras, pavimentos, arboles, farolas, alcantarilias,



canalzaciones, elc.) @
dy Mantener en buen estado de serfalizacion, diuma y nunﬁn@%tﬁ é@m o
i@ valla de proteccion de aba. .04 . b 4 .

La adgministracion municipal podra thar, en cada caso, una canlidad a abonar por e ufiﬂ
en conceptn de garantia, previa a la concesitn de i licencia, que sera, como minimo, ef doble del
coste de construccion de ja acera correspondients a fa finca.

Una vez ctorgada A licencia, en todas as obyas de urbanizacion y edificacion se deberd
disponer a pie de chra de copia autonzada de la misma o, én su caso, de documentacion
acreditativa de su obtencidn por silencio administrativo.

Ademas, cuando la obra sea promaovida por ia Administracion, se deberd sitivar en lug

sible desde la vie pablica un anuncio que informe sobre 108 Bonicos redaciores, eonk
:i reccion de obras, contratista, presupuesio, fecha de comienzo v plaza de ejecucidn. |

e

22 o Bonificaciones en ks licengias, :

La cuantia del pago por las licencias podia rehaliise sismpre que se nciuya dig@mr; de Dé’% _
siguientss aspectos: Y P
a) Uso de paneles i@rmicos o iolovollaicos solares,

bl Uso de reductores e consumo de agua en aparalos como cisternas de 0 - ’

retretes, grifos de cuanto de balo y cocing, el I

¢y Fecogida del agua de fluvia para su poslenor aprovechamienio.

oy Alslamiento térmico eficlents, demostrable, &0 la fachada nosfe de la vivienda,
e} Mavor superficie de acristalamiento en la fachada suwr de 18 vivienca.

i Useo demostrable de lefa como combustible en la calefaccion u otros restos de

fa madera como senin, rofias, abrujes, elc

ARTICULD 23, OTRAS ACTUACIONES ADMINIGTRATIVAS.

23,1, Primera Utilizacion u Qoupacion

Terminada fa construccion de un edificio, las obras o instalaciones, e promotar 0 sus
causahabientes, deberan solicitar ante el Ayuntamiento |a Licencia de Primera Coupacian, uso o
puesta en sevicio, conforme & la Ordenanza Municipal.

La competencia para clorgar fa ficencia corresponde al Aicalde-Fresidente,

Las empresas suminisizadoras de senvicios, se abstendran, bajo su responsabiidad, de
conectar las respectivas instalaciones, hasta tanio no se haya concedido la licencia de primera
QCUPRASION, USt U puestia en senicio.

23.2. Cambio de Uso

Fara autonzar el cambio de uso de una edificacion va construida, alterando e uso gue
wviera en el momento de la peticion de licencia, se rs&quw‘ réa solicitud ante el Ayuntamiento.

Mingun ueo dotacional podra ser sustituido sin a retiaccion del informe 1eonice gue
justifique cabatmente que ia dolacldn no responde a las necesidades reales o que estas se hian
satisfecho por olro meadio,

51 fuera necesario realizar obras de adaptacion en los elementos estruchrales del Pdsf Eoe)
o en las mstalaciones {edctica, de fontaneria, de climatizacion, proteccion conira incendios)  se
acormpaniara a soliciud de res siemplares de un provecto Bonico de olwas o nstalaciones §u€\§0
con ta Hoja de Direccion Facultativa de las rmismas, visado por el correspondiente colegio oficial

B Ayuntamiento, previo informe técnico, acoz'dafa la concesion o la denegacion de la
licencia.

Todo cambio se ajustard al uso establecido en el planearnient v al catélogo si el edificio
estuviera protegido. En todo caso, cumplird o Ley 51993 de 21 de octubre de Actividades




- Tres elemplares del Prayecta Téonico de Instalaciones, wamm g:}c St o0y
y visado por el colegio oficial, acompanado de la Hoa de Duem@%fék T
fecrico que suscribe, legalmente autarizado, s Unicamente se hd{he {f@:gf@%){ﬁtﬁ
de instalaciones en el local {eltctica, ri{z fontanerdia, de climatizacion, pmiu SN conld
incenchos) unicamente con frabajos de ayuda de albadileria, No debe olvidarse incluirg
la refacian de la maquinania vaiorada con precios actuales del mercada.

- Tres ejpmplaies del Proyecto Tecnico de Ohras e Instalaciones, suscrito por eotico
competenta y visado por el colegio oficial, acompaniado de fa Hoja de Direccidn
Facultativa del téonico aue suscribe, egalments autorizade, sise han de ealizar obras
de acondicionamiento del ocal ademas de tas obwas de instalaciones. Mo debe
clvidarse inciuir fa relacion de la maguinaria valorada con precios actuales del mercado.

- Sila solicitud es para ampliar, relormar o moditicar la actividad, se efectunra el proceso
coma sifuera de nueva instalacion.

Cuando fa instalacidn se hava realizado, se solicitara al Ayurtamiento Lic mm;m A;wr’r.
de Acteddad, adiuntando: 7 AR
- Recibo acreditativo del alta en el LAE o /% e
T

. Sieltitular no es persona fisica, escritira de constitucion de ta sociedad,
- Recibo geredifative del pago det LB de Urbana, 3

Caducaran las licencias si ranscurren dos anos para oblenerla v no se Gmier'{és'_x. Tarnbien
st se paraliza el ejercicio de la actividad por mds de dos anos, exceplo fugrza mayor.

|- Aatorizaciones Concurrentes. Cuando ge presenten solicitucles en que sean necesarias
autorizaciones con arreglo a olra legisiacion especifica o se hrate de actos que se realicen por
paticulares en wirenos de dominio plbiico (a2 1. del R.D ] ia falta de autorizacion o conoesion
o su denegacion impedird al particular obtener 1a licencia y & organo compelente olorgara (@t 2
del KD

J- Enel suelo rastico a concesion de licencias para usos excepcionsales. esiara %u}@ta ?if
régimen de autorizacion previa de la Comision Teritorial de Urbanismo (arts. 252 y 99 de LU O
L

ge. 4 Procedimiento,

E procedimiento para fa soliciiud de cencis municipal sera ajustadso a o establecido por
Ia legistacion de régimen locat y al art. 89 de L.U.C v L. fguaimente se resolvera en los plazos de
tiernpo alli filados.

El otorgarmiento se realizara conforme alos als, 3,4, 3, 8y B del RD.

Fn casog excepcionales el Avuntarniento podid conceder licencias  jusifficando inferes
general, conforme a los requisitos sefalados en el at 105de LUCy L

La autorizacion para realizas obras o actividades en la zona de dominio piblico de ia
ravesia whana (caretera C-803) no ejecutadas por e fitular de la carretera, conesponde al
Ayuntamiento, previo informe vinculante de fa Seccidn de Conserveidn y Explotacion delf Servicio
Territanal de Fomenio, conforme al art 14 de fa Ley 2/80, de 16 de marzo, de caneteras de la
Comunicad de Castilla vy Leda

e2 5 Deficiencias,
Cuande os informes de fos Servicios Téonicos Municipales © de {os Organismos Que
hubieran infarmado ia peticion de licencia resultasen deficiencias, se distinguiran
i insubsanables. todas aquelias para cuya techiicacion sea  preciss infroducs
modificaciones esenciales en el proyecio:
- sefalar erdneamente la zonificacion que corresponde al emplazamignto de la




*’AK :
Clastficadas de Castilla y Laon v ia legistacion sectorial que e sea apli § h!@ E?;f
Fuentar'e

23,3, Davolucion de depotsitos v sancelacion de avales, :

Al aceptar fa primera ocupacian se procederd a la devolucion del deffito § Gangplyoal S
del aval hancario constitticlo, siempre que se nubiesen cumplido total v satisfactoriamente jas]
obligaciones que los mismos garanticen.

Sialtiempo de recibir esta primera ocupacion, se hallara pendiente de ejecucidn o de pago
alguna de {as obras, reparcelaciones o gastos cuvo importe garantice el depdsito, su devolucion
ne tendra lugar hasta gque dichas obras, reparcelaciones o gastos havan sido gecuiados
satisfactoramente,

22.4 Cédula Urbam’stica

La cédula wbanistica es ef documenta que, expedido por el Ayuntarients, informa solire

g régimen urbanistioo dpismab!@ a una edificacion, fnca o sector, Cualguier administrado tendrd

derecho a gue el Ayuntamiento le entreque {a ceduda en el plazo de unomes, a contar descle [
sohicitud.

Para la concesion de licencias de parcetacion se debera presentas, obligatoraments,. '

Cédulas Urbanisticas de cada parcela, | %(,Euwnﬁoim en el proyecto. Una vez concedigi fa }sc,encx«z_-

de parcelacién, el Ayuntamienio podra expedic copia de estas cédulas previa so ;C:tuci de ?ﬂ‘%

particulares. ,,.:%

23.5. Alineacion Glicial, L e

La s E itud de sefalamiento de Alineaciones v Rasantes, que no es cmmo de licencia,
axpresard s es a electos de deslinde, de parcelacion, de ngfwems:mn o de adificacion. Deberd
dbﬂﬂ”if()r%ﬂcﬂi‘:@ de plano de siftuacion a escala 1/500, an el que se sefiale la forma, dimensiones
superficie del solar en la manzana a la gue pentenece v se acote, v tfambién se ;ﬁCOieﬂ
exactamente las distancias a las calles inmediatas v jos anchos de aguellas a las que dan sus
finderos. Se deberd refisjar igualmente cuantos antecedenies y servidumbres conourran en
parcela, ast como kg servidumbres urbanisticas con que cuenta,

Estos documentos deberdn it suscritos por téonico competenta y visados por &l colegio
oficial correspondients, no constando en el sello de visado ninguna anolacidn respecio a
incumplimiento de normativa iéenica urbanistica. Todo lo cual sera requisito previo a la tramitacion
de licencia de constiuccion.

Caso de encontrar la informacion apodada en la solicitud conforme & la realidad, la
situacion serd refieiacda por el téenico municipsl sohire estos planos v 58 somaterd 4 su aptohactin
por el Ayuntamiento, parg gue posteriormente se sefaten "in sit” las alineacionas,

Er caso de encontrar disconformidad entre esta informacion v fa realidad, se notificard at
solicitante para subsanagr iz solicitlud conforme a la realidad factica v juridica.

ARTICULO 24, ORDENES DE BEJECUCION

Todo propietlano fene el deber gengnco e conservar cuaiguier ipoe de uso del sualo,
edificacion o instalacién engida v a lo largo de todo el periodo de vida, en condiciones que
garanticen su seguridad, salubrictad y ornato g)a,';biima:

Ei rmanienimiento de dichas condiciones, asi como a8 imposicion de 12 ejecucion de obras
ar un bien inmueble por razdn del interés comun, podrd ser exigido mediante drdenes da ejecucion
emanadas del Ayuntamiento.

Su requiacion estd establecida en el art 106 de LUC y Loy enetat 10 RD.

ARTICULG 25, ESTADD RUINOSO,
Enos arts, 107 v 108 de LU Cy Ly concordantes det R.D. se establecen 10s casos en
que se debe rehabilitar o demoler un inmuebie por haber sido declarada su ruina total o parcial
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CAPITULO 68.CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Comision I” ? PhLY
Estas Condiciones Generales tiene por objeto defini la reguiscion de ta edmuam@ Y ﬁ)s

Armbitos en que se produce. F uent {-gr P t}@ 5{,@ Ao
Su conienido describe v relieja 1as ewgencias lisicas, que s § Il E 3@ Janii
posteriorments en las condiciones panicutares para cada clase de suelo ﬁ{ﬂ‘ Wiy 4;41 Qd{C i
para poder consideraria edificable, v las exigencias minimas que an cualquier caso debers reun
cualguier construcion.
S dividen ery
- Condiciones que afectan a los ambiios. T
- Condiciones que atectan a fas parcelas, : o L
- Condiciones que afectan a ias construcciones.,

ARTICLILO 28, CONDICIONES GUE AFECTAN A LOS AMBITOS | e

26.1. Ambilo. S
San areas establecidas por las Nommas a los efectos de determinar las condiciones -
especificas de las acluaciones urbanisticas, Se consideran los siguiente Hpos de ambitos:
- Parcela, & la superficie de suelo deslindada como umdad predial v registrada,
con el fin de hacer posible la ejepcucion de a edificacion y de la wibanizacion, dar autonomia a la
edificacion por unidades de construceion, senvir de referencia a la intensidad de edificaciin y poder
desaroliar un use admitido.
- Manzana. Es la agrupacion de parcelas en areas urbanas fimitadas por vias o
espacios piablicos.
- Unidad de actuacidn. Es al ambito minimo de actuacion defimitada a los efectos
de gestidn y efecucion del planeamiento en suelo urbano, Tiene como tinalidad la justa distibucion
de las cargas y beneficios derivados del planeamienio entre jos propietarios afectados por ung
actuacion urbanistica,
- Zona de ordenacion. Es una superficie hamogénea en cuanto al uso del suelo y
su intensidad, asi como a las condiciones de edificacion,

Las condicionas que ig atectan son:

26,2, Aprovechamianto,

Determinag la cantidad de metros cuadrados edificables sobre on ambito de actuacian
determinacio. Este valor pocd sefalarse por el valor iotal de los metros cuadrados, por un indice
relativo al suelo tolal del ambito (ncdice de edificabilidad), o bien por otras condicionas
dependientes del ambito (funcion de un fondo maximo edificable por un nimero fijo de alturas
permitido. el

E aprovechamiento medio se define en (0s términos previstos enelard. 38 de L.U.C vt

26.3, Densidad residencial,
Es el nimero maximo de viviendas gue pueden asentarse, provectarse 0 considerarse por
unidad de superficie, generaimente hectdreas, en un delerminadoe ambito de actuacion,
Existen das Hpos.
- Densidad residencial bruta, cuando se refiere a ia superficie bruta total el ambito

considerado.

- Densidad residencial neta, cuando se refiere a ia superficie neta adsoia a 108
usos residenciales det ambito, es decly, una vez descontadas las superdicies destinadas a sistemas
generales, sistemas locales y otras areas no residenciales o de cesion.

26.4.Alineaciones oficiales.
Son lag definidas en los planos cormspondientes de estas Normas o en los de los planes




y provectos que las desarrolien. Lomivion
cenalan los imites exteriores de las parcelas edificables con | @Sét»acio
plblicos constituidos por fa red viaria v 8l sistena de espacios publicos.

Lina finca estara fuera de alineacion cuande no coincide ia alineacior
alineacion actual, cortando {a linea detinida por aguetia la superficie de la finca.

26.5. Ancho de calle,
Es fa dimensidn minima existente entre s alineaciones extenores que definen dicha calle.
considerandolo en el punto mas desfavorable por manzanas,

266 Hasanies oficiales.

Es el perfil longitudinal de via publica o plaza, es decir, 1a linea de interseccion del plano de
fa calle con el planc vertical gue discurre por fa directriz de la anterior,

Seran las definidas a traves de los Planos de Ordenacion o de los instrumentos de
planeamianto que se redacten en desarrollo de las Normas. En general, salvo senalamiento
contrario, se consideran rasantes oficiales las actuales en ef suelo urbano,

Sirven comao nivel oficial a efectos de medicion de altura de & edificacion, exceplo para las
tipologias edificatorias retrangueadas de la afineacion oficial en gue se tomara como ra@aﬁt@ ofjc,iaj
la del terreno clrcundante et contacto con ia edificacion.

R P
ARTICULO 27. CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARGELA a ﬁ,g;gﬂ R

i Parcela Edificabie,

Lt: iu parte de parcela delimitada por as alineaciones oficiales con el espacio puimo a.con
otras zonas de ordenacion, que cumple con las condiciones urbanisticas filadas para su zonay.
una vez, efectuadas as cesionas corespondientes, es susceptible de ser edificada. Debera cumplir
las condiciones:

a) ta unidad de parcela resuffante def planeamiento no habra de ser
necesariaments coincidente con ia unidad de propiedad.

by Debera cumplii las condiciones minimas de superficie y dimensiones
establecidas para cada zona, sahvo que se trate de parcelas debidaments registradas. o bien que
provengan de un expediente de parcelgcion o reparcetacion firme en via administrativa, con
anterioridad & la entrada en vigor de estas Normas.

¢) Las parcelas seran indivisibies de acuerdo con el art. 104 de LUC. v L.,
debiendo hacerse constar obligatonamente dicha condicion de indivisible en ia inscnpaion de la
finca en et Registro de la Propiedad.

A los efectos de fa aplicacion de los indices de aprovechamienta eaificable, 0("*upa(,r<_~ﬂ et
en fas diferentes zonas de ordenacion definidas en estas Notmas, se considerard la parcela nels
dafinida en ios mismos Ermincs que [a parcela edificable.

272, Frente de parcela,

Fs la distancia existente entre lps linderos laterales de fa paicela, medida esta sobre
alineacion oficial exterior de s misma, colindante con ja via publica

Por frente minimo se entiende el menor permiticlo para que pueda considerarse parcela
adificabie.

27.3. Fondo de parcela.
Es la distancia existente entre la alineacian oficial exterior y &l lindero posterior de 1a pameia,
medida perpendiculanmente a la primera, desde el punic medio det frente de ta parcela




97 4 Espacios tbres privados. ‘

Estan constituidos por la parte no edificable de la parcela que, &:0# éndependem_;‘@?@ '
titularidad, publica o privada, son de uso privade. u@ nte g

Pueden acoger usos deportivos o de recres que conlleven iratam rﬂ
suelo, nunca edificacion, y usos de aparcamiento en un méaximo de 40% ﬁ@ su supe ioie
areas con uso caracteristico mdustrial en que este porcentaje NO serd superior al f\).a,

Son los integrantes del sisterna de espacios libres de dominio v uso pablico, mas agquelias
zonas ne edificables de tas parcelas que, con independencia de la titutandad, pablica o privada,
sgan de uso pablico.

27.8. Solar,
Tendrdn s condicidn de solar lags parcelas de suelo wrbano qua cumplan las siguientes
condiciones:

-~ Que redna tos requisitos establecidos por estas Normas para considerarse parcela
edificable.

- Estar emplazada con frenle a una via pablica,

- Que se encuenirs totalmente urbanizada, entendiendose que cuenta en su frente
con acceso rodado por viatlo con calzada pavimentada vy con encintado de las aceras,
abastecimiento de agua potable. evacuacion de aguas residuales v suministro de energia eléectrica.

- Que tenga senaladas alineaciones y rasantes.

- Que aun careciendo de los servicios urbanos anteriores, se aseguwe la gjecucion
simultanea de la edificacion v de la urbanizacion, conforme a un proyecto de obras apromdo pm...,m
et Ayuntamiento v con arreglo a las garantias del art, 40 del R.G. !

La posesidn de ta condicion deé solar no irmplica por si misma el derecho al amrﬂm;@mo
de licencias de edificacion o parcelacion, cuando fa parcela no retna las wnc:izmnes; de -
edificabilidad exigidas o esté sujeta a una unidad de actuacién, condiciones que son.previas o
simuitaneas para el sefalamiento de alineaciones y rasantes para ebreparto de cargas v‘b reficios. '

27.7. Manzang edificable,

Definiendo ia manzana como & agrupacion de parcelas en areas urbanas fimitadas por vias
o espacios pablicos, la manzana edificable es el suelo de la manzana comprendido dentro de las
alineaciones oficiales.

ARTICULD 28, CONDICIONES QUE AFECTAN A LAS CONSTRUCCIONES
La, pﬁ'}% iclon en pﬂﬂid de iav construcciones dentro de la parcela, estd sueta a los

Ls la dsstanmd mmpr@ndada eﬁntr@ ia edificacion (fachada principal) v ia alineacion oficial,
en toda su longitud, medida perpendicularments a la afineacion oficial. No podré ser ocupada pos
vuelos (ver articulo 35) o construcciones bajo rasante, en casoe de que se permita.

28.2. Retrangueo a linderos.

Es la distancia misma gue debe separase Ja edificacian de los linderos no coincidentes con
alineaciones oliciales. Podran establecerse diferentas retrangqueos pam linderos lalerales y lindero
de tondo o testero,
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28.3. Dcupacion maxima, Ca m%wiﬁﬁf g g\,w@&

Es la méxima superlicie de la parcela gue puede ser ooupada por la con xwuaucm :
comprendida dentro de las proyecciones sobre un plano horizontal de las im-ﬁ%” aplenmes %}0&% Q. .;;vg,fi}
la edificacion cubierta, inchuida la bajo rasante, en caso de que se permita | v os,Cuer e N
cefrados o abierios, no asl los aleros. Se expresa en {YOE{“E‘HMJP entre ia superf m
supetficie neta de la parcela edificable

28.4, Fondo maximo edificable,
Es la mayor profundidad, medida perpendicularmente en cada punto a fa alineacion oficial
exterior de la calle, de la edificacion permitica por estas Normas, Se expresa en meatros lineales (m)

Los condicionantes del aprovechamienio son

28.5 Edificabilidad,

Es el indice que define la maxima supetficie edificable, que estas Normas asignan a un
ambito edificable. Se expresa en m”, metios cuadrados construibles por cada T metio cuadrado
de suelo de parcela edificable.

28.6, Superficie maxima edificable.

Fs da maodma superficie gue se puede consiniil en una parcela, Se D‘L}ﬁmnﬂ e B
multiplicacion del indice de edificabilidad por la superticie de la parcela. Se expresa en m® (metros
c:L.ladf'adG%} Pa{a SU compmmciész ge end?éﬂ en cuenta:

ecﬁrécaz::mrn med&cﬁa con log m‘rems Gue ‘,agu&m,

- Las terrazas y cusrpos volados computaran a efectos de la edificabilicdad, 2l 50%
e su supwhc e si estuviesen cerrados por uno o dos lados, y al 100% en caso de estar cerados
por tres de sus ados.

- Mo se computaran coma superficie construida g efectos de la edificabilidad, los
pasajes piblicos de acceso a espacios libes de manzana o parcela, igualmente de usc pubhm.

- Computard a efectos de la edificabilidad, la edificacion bajo rasante, en caso de

que se permita, cuando jos sdtanos o semisdtancs no estén destinacdos a aparcamiento 0 a alguna
de las instalaciones para el senvicio exclusivo del edificio (calefaccion, acondicionamiento de aie,
macjuinaria de AsCensores, basuras. contadores, rasleros, et} o estando destinados a eslos usos
superen los 60 m* Gtiles de superficie por cada vivienda.

- La edificacion bajo cublieria computara a efectos de fa edificabilidad, lx superficia
que tenga una altura bbre igual o superior a 1,50 m.

b) Superficie construida total, es la suma de las supsdicies de todas las _plantas o .
componen fa construccion, instalaciones complementarias, sopotales exentos. 1oﬂ s 0 p«&mas;
interiores susceptibles de ser cublertos, por encima de la rasante oficial de La ‘valle, o en SL'
cdefecto, del terrenc en contacio con la edificacion, mas la suparficie en posicion; i:;za;’@ rasan e cu;’ i)
lag precisiones realizadas antenormanie. SR

Elvolumean de fas construcciones se prescribe mediante: L cf;,,w

26.7. Allra maxima de la edificacion.

Es la mayor altura que poded alcanzar la editicacion en aplicacion de lo que determinen las
presentas Normas sequn la zona de ordenacion en que se ubigue.

Se establecen dos unidades para su comprobacion: aftura maxima expresada enmetros
lineales (M) y namero maximo de plantas sobre rasante contabilizandose siempre Ja planta baja,
que habrar de respetarse simultaneamente a efectos de su cumplirmignto y adecuacion.

Cuando la parcela que se va a edificar se halle contigua a edificios catalogados en




F’:M,JM R

cua!quspr gracio por fas presentes Normas, vy con semejanie usoe, a uno o a ambos | adf@% e g '

misma, la nueva construccion ajustard sensiblements fa altura de techos @‘a ; glf{% 4]
triaxima altura de la camisa a las respectivas de fos edificios catalogados, fomo ineas
referencia de la composicién de todo el edificio, é £

Cuando un solar diese a dos calles con distintas rasantes oficiales, la allura ALER ner=te
aplicacion serd la menor de las que corresponda, / oo

28,8, Altura de ia edificacion,
Es fa dimension vertical de la edificacion. Se mide;

A~ 5i A longitud de fachada no llega a quinee metros (15 m).se mide por su punio
medio v desde la rasante oficial de acera o terreno hasta el plano inferior det forjado del techo de
fa Gliima planta.

B.- Sifa longitud de fachada sobrepasa o quince metros {15 m).se medna a diez
metros {10 m} de su punto mas bajo v hasta e plano inferior del forjado del techo de la gltima
planta. Se podia escalonar ia construccion cada diecisels metros (16 my) para medir,

En el caso de no existy este Giimo forjado la altura se medira hasta la inea definida
pot ka interseccion del plano de culrerta con et de la fachada.

Tanio en A como en B la comprobacion de la altura en fas edificaciones aisladas, se
efectuara en Wwdas \as fachadas exdenores.

En cualquier caso, tanfo si se trata de calles 0 terrenos danos come si tienen cualquier
pendhiente, a aliura medida por el ndmero de plantas considerada mas adelants, semq i
restrictiva v limitativa en las condiciones que cada zona de ordenanza fiia.

28.9, Alturg libre, R e

Es la minima altura permitida entre el suelo v el techo en una planta s%ii;aéiepﬁi}le a;%e sel
habitada. Esta allura sera 2,50 m :

En ef caso de espacios abuhardilados habitables, esta altura minima 56 c:ms:dem mmo v’
la aftura minima libre que deberd tener al menos un 50% de cada espacio habitable.. o

28,10 AlUA maxima de comisa,

ks ia distancia en mmms {m“; desde e punto medio de B rasanie oficial & comisa, gue
es ia finea superior de fachada. Sila §mm“;amd de fachada es superior a quince melros, esla altura
se medira en el punto medio de cada quince metros (15 m) o fraccidn.

1. Allura maxdma de cumbrera,
ifq la distancia en metros {m) desde la rasante oficial de fa calle &l punto o a ta inea mas
clevada de ia cublerta. Se utilizarg el mismo criterio de puntos medios en cada sector de quince
melros {15 m} o fraccion gue en el punto anterior.

28 12, Nimera de plantas.

Sefiala el namero maximo autorizado de superficies forjadas y cubiertas, sobre rasante. No
se admitiran entreplantas, salvo niveles dentro de una planta gue formaran parle del locat v que
computaran, enode cask, como superiicie edficadsa a 1o0os sus electos.

En el namero total de plantas se inciuirdn as piantas diafanas o con soporales en toda su
profundidad, cuando na diesen acceso pablico directo a un espacio interor a raves de los pasajes.

28.13. 501anQ.

Fs la planta en que la totalidad o mds del cincuenta por clento (50%) de [a superficie
construida tiene el paramento de su techo por debajo de la rasante. De forma general, se admite
una planta de sétano. aungue &l Ayuntamisnto no recomienda su construccion por la situacion del
nivel freatice, a escaga profundidad respecto a la rasante.

En fa zona residencial unifamiliar et aprovechamiento del subsuelo sera menor del veinle
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o0r clento (20%) del permitido scbre rasante.

ﬁ‘” %«%e nt &ﬁg

28.14. Semisdtang. 2
Uﬂc anp hnta B8 ¢ @r‘msotam <*t;arm<:} Bt totaildad O en ma& del cinct ;@nia p@r c‘le éo s

(1,30 my de la rasante, pam ser a:@midm'acm como tal. & Ayurtamiento no reacoméenda
construccion por fa situacion del nivel fredtico, & escasa profundidad respecto a la rasanie.

En la zona residencial unifamiliar, el aprovechamiento del subsuelo serd menor del veinte
oof clento (20%) del permitido sobre rasants,

ARTICULO 29, CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN LAS EDIHCACIONES

29,1, Dependencias habitables,
Toda pieza habitable tendrd uminacion y ventilacion directas desde el exterior, por medio
de huecos con superficie total no menor & 1/10 de ja superficie que tenga el local considerado.
No se podrd ventlar o iluminar una estancia habitable a través de otra, quedando
expresamente prehibido. I
Firesto de las condiciones interiores de la edificacion se regula para cagda uso concreto en .
gstas Noimas, :

29.2. Escaleras. el
La escalera en viviendas privadas tendréd un ancho mitimo de ochena centimetros [D.80
), autorizandose Jos ramos compensadns cuya anchura minima sea sesenta centimetros (6760
m; desde el pasamanos mas desfavoiahie.

Las escaleras de uso piblico en vivienoas. tendran un ancho minimo de un metro y (1!&*"2 "
ceptimetros (1.10 m) hasta 10 viviendas, aumeniando diez centimetros {10 emy de anchura por
cada vivéeﬂda mas que sirva, Se prohiben los tramos compensados,

Se admite 1z iluminacidn v ventilacion cenital con lucermario de dimensioneas minimas 2/3
de ia superficie de la caja de escalers en planta,

Las escaleras se proyectardn de forma que permita e raslado de un enfermo en camilia
por efias.

La dimension de 108 peldaios se determinard mediante i formuia;

h -+ 2t = 84 om., siendo h la huella, gue puede varar desde los 24 alos 36 ¢
tla tabica, gue puede oscilar de los 14 alos 20 oy,

29.3. Usos en sotanos, semisotanos y bajo Cui’)ié&rtﬁ

Enlog sétanos se prohibe et uso residencial. Se p@rm;t@ri instalaciones, garajes. rasteros
v locales complementarios de otros usos cuando estan conectados con ellos v en las condiciones
que establece la normativa especifica.

Frn los semisdtanos se prohibe el uso residencial. 8i hay entrada directa degde ia calle. se
pemmiten fos usos compatiles con et residencial, excepio ef residencial y ef residencial publico. S
no hay entraca desc fa calle se regira por jos usos de los stlanos.

No se permiien bajo cubierta olros usos gue no sean los relacicnados con et aimacenaje
o las instalaciones. Se consideraran habitables aquelios altilos gue cumplan fas condiciones
esiablecidas en los articulos correspondientes de estas Nofmas.

29.4 Basuras.

Fr al caso de viviendas colectivas, se dispondra de un cuarto de basuras capaz para L
cubo de dimensiones en planta de un metro y veinte centimetros por ochenta centimetros {1.20 m
% (3,80 m} cada ocho viviendas.
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20 .5 Patios de luminacion,

Sont s espacios no edificados ubicados dentro del cuerpo corxstfwio prici ipal, o
lusrninar v ventilar dependencias que abren a él, uent @;“’" @gﬁ%

En edificios de dos plantas, tlendran unas dimensionss mininas gue p@lgﬁaj} g;ang{&ﬁwi
de un circulo de res metros (3 my de didgmelio.

Enos edificios de una planta se reducira a dos melios (2 mi de diamelro siempre que 2
altura del mure opuesto a la habitacion gue recibe las luces, no supere 1,5 veces e ancho del patio

296, Cerramienins exieniorns.
Son ios elementos de tas construcciones v edificaciones suscaptibles de ser visibles desdes
la via publica,
Ofrecerdn suficentes garantias de estabilidad frente a acciones horizontales v aanterments
se orohibe la incorporacidn de elementos potencialmente peligrosos como vidrios rotos, ete. 7
29.7. Conducios de ventitacion, E%"”" o
Los conductos de ventilacion de cuartos de bafio ¥ ases internoes e wra“z una s seccidfr
minirma de ochocientos centimetros cuadrados (BOO cm). o )

298 Humeoes, olores v residuos, Lo

Ninguna actividad, sea cual fuere, puede producir humos, olores y residuocs th caiis enf
molestias a la actividad familiar, procediéndase. una vez verificado el efecto de estos agentes sobre
&l entorno, a su corsccion inmediata por el causante, Si en el plazo senalado no se comgiera el
impacte denunciado, podra procederse a su efecuckin sustitulona por e Ayuntamiento.

229 Fudos,

Fr el desempefio de una actividad productiva se cuidard que no se bansmita a las
viviendas proximas ruidos mayores que 08 senalados en el articulo 43 de estas Normas,
considerando la noche de las 24:00 a fas 800 horas.

29.10. Riesgos de nundacion v Humedades,

Se preverd la posibilicad de inundaciones, dotando a todas las dependencias de
"spositims que rectifiguen esta accion, tales como camara de rebosadero y utilizando en fo
posible desaglies por gravedad.

En todos fos slementos verticales de tas edificaciones principales gue se encuantren en
contaclo con el tereno, serd necesara la colocacion de "corte de humedad’, con maternal
impermeable situado a menos de 60 om. de la rasante det terreno que evite ef paso de humedades
por capilaridad, resistiendo una previsible presion hidrostatica.

El Ayuntamiento, para evitar estos riesgos, desaconsea 1 construccion bajo rasante en
tacdo el ermino municipal.

24,11, Normativa de rango suiernion,

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran por el cumplimiento de las Normas
Rasicas de la Fdificacitn, NBE, de obligado cumplimiento, y de la restante nommativa especifica gue
sea de aplicacion a las construcciones que se levanten en todo & iermino municipal.
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CAPITTULG 7. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Las Normas Urbanisticas regulan de forma por n@nomada los UQOF dég M@M
terrenos clasificados come suelo urbano a fraves de las condiciones de uso {381‘ @csd i3 ‘
zona de ordenanza. En ef suelo rastico se determinan para cada categoria los USos & ug

Los usos pueden ser considerados como: -
a) Uso principal o caracteristico. por ser de implantacion paortana en una zona,
sector g area del territorio, considerandose mavonitarno en elios,
by Usa complementario, porque puede coexistr con el uso principal sin perder
ninguno de eflos las caracteristicas y efectos gue les son propios.
¢} tso prohibido, gue queda excluido del ambito que se sepaia.

La estructura de los usos gue se pueden implantar en e térming mugicipal e&z !a que sngue*
prclenada en el esquema, desarroliandose posterionmente:

450 LCLASE PCATEGORI | DESCRIPCION T
RESIDENCIAL LIV i"NE‘#’% ; 17 VIV, LUNIFAMILIAR . -
| VIVIEMDA 2 DV MULTIEARMILIAR R
RES IDEHC 3n | BESIDENCIA COLECTIVA :
SERVICION | OFICINAS 15 {DESPACHO PROFESIONAL
TERCIARIOS I \ e P OFICINAS PRIVADAS !
L COMERDIO 3 FLOCAL COMER, HASTA 200 mi
j At LLOCAL COMER HASTA S0
1‘ | B LI3ALERIA, HM:TA 1 500 my
| HOBPEDAJE L w iasEany HAGTA SO0 WY
‘ 73 B0 HADIT H»’\ Th 25.00 e
Lumu; RECREATIVOS an LEAR Y RESTAURANTE, SiM ESPECTACULS
| g | o | REUNION ¥ ESPECTACULO, CERFADO 1
z i 10 REUNION ¥ ESPECTACULD, AIRE LIBRE
INDUSTRIA | ORDINARIA Y TALLERES | e FARMILIARES
MAMUFACTURERA | | el FCOMPATIBLE CON RESIDENDA
| S JF*NDU‘“H A e
P ALMATEN s A CCOMPATIBLES
f | 5 INDUSTRIAL
[ e 6 ESPECIALES
GARAJE  GABAJE { gﬂﬁDF“AE}QA OTROS USOS
TDOTACIONAL T TEDUCACION Y CULTURA [P IORCIAES
| : t 2t NG OFICIBES N
; ‘; 3 CENTRO CULTURAL, MUSED, BIBLIDTECA :
l SIBTENCIAL | 48 SERVICIOR SOCIALES SIN RESIDENCIA
i j 5 SERVICIOS SOCIALES CON RESIDENCIA
! Psalln | o SIN INTERNAMIENTO
i 78 (“ON INTERNAMENTO
i ae VETERIMARIA )
VRELIGIOSO bl CULTC SiN RESIDENCIA
; | 108 FCULTO CON RESIDENTA
“DFPORT LR BN ESPECTADORES
tor | CON ESPECTADORES
] sm\z!(* OSPUBLIDOS | ik ;‘ SOM ATENCION AL PUBLICO
mm VERDE ! 147 | AREAS AJARDINADAS
159 | ZONA DE JUEGDS
&

RATEE ’ -

|NAVES HASTA 100w
LHMAVES HASTA 200

| PEATONAL

| RODADA Y COEXISTENCIA

AGE nﬁh(‘&j%%‘fi‘ !

R

ALy ,n,jf Lt

INFRAESTHUCTURAS | Seqgun necesidades
PROTECCION VIALES ¢ Sequn normaiiva sectonial

H

B INFRAESTRUCTURA |




Textg %@fumﬁm
conforme a;
Comig

ARTICULO 30, USO RESIDENCIAL
Comprende los espacios vy dependencias destinadios al alojamiento hﬁ;&ﬁﬁ Bdrg
formando las categorias: 3 {. { 4
TOVIIENDA UNIFAMILIAR, situada en una Gnica parcela, oon
independiente desde la via piblica, en edilicio aislado, pareada o adosado en hilera, '
24 OBVIENDA MULTIFAMILIAR O COLECTIVA, cuando sobre una (nica parcela stf
localizan varias viviendas agrupadags, que disponen de acceso comun y compartido desde el
aspacic publico, en condiciones fales que les pudiese aplicar fa Ley de Propiedad Horizontal.
39 - RESIDENCIA COLECTIVA, sifuada sobye una unica parcela, para rasidencia
permanente de personas que no tienen la condicion de famitia {residencia de anciar 505 de
religiosas, colegios mayores, eic.) SHRAE

30.1.Condiciones de superficie v dimensiones minimas, L 3 R
El programa de fa vivienda minima es el formado por un estar-comedor, una cociia, un Lo
dormitorio v un bano al gue se accedera sin cruzar por la cotina ni por el estar o c,omedor S5e . Ly
admitencomo viviendas para una sota persona los apartamentos. : S

Las dimensionas y superficies Gllles minimas que se establecen para las viviendas

farmilares son:

- Gocina, cinco metros cuadrados (5,00 m')

Estar -~c0medon quince metros u,mdmdﬂs { 15,00 m") en viviendas de tres (3} 0 menos
dormitorios v veinte metios cuadrados (20,00 m*) en viviendas de més de tres (3)
dormitorios. La estancia contaréd con un lado libre mirimo de dos melros v medio (2,50
m) y en efla se podrd inscribir un circulo de tres metros (3,00 m) de diametro,

- Dositorio ncdiadual, sels metros cuadrados (8 m® L con un ancho minimo de dos
metros (2,00 m).

- Dormiforio doble, dier metros cuadrados (10,00 ™) con un ancho minimo de dos
metros v cuarenta centimetros (2,40 mi. A estas superficies habra gue sumarles las de
ks armanios raperos.

- Bafo, tres metros cuadrados (3 m°) compuesto como minimo por favabo, inodor y
ducha o bafera de un melro veinie c:e\nﬁmot?os 1,20 my de longitud,

- Aseo, un metro diez cuadrados (1,10 m°) compuesto por lavabo e inodore.

- Pasillos interiores, ochenta centimetros {0, E%{} mi de ancho minmo en toda su extension,
salvo en la zona de entrada a la vivienda que serg de un metro (1,00 my, pudiando
existir interrupciones por elementos estructurales o de instalaciones. En pasillos de
zonas comunes de viviendas colectivas v residenciales colectivos este anchio no sera
inferior a un metro v diez centimetros (1,10 m).

Con cardctar general la altura ibre minima de las estancias para el usoe residencial sera de

dos metros y medio (2,50 m), los espacios destinados a cocina podran medi dos melros v
cuarenta centimetros (2,40 m) v los cuartos de bafio y aseos podrdan tener una altura libre de dos
metros y veinte centimenios (2,20 mj.

Se permitird en cualguier estancia un maximo del venticinco por clento {'?5%} de la

superficie Ut con altura libre menor de dos metros v medio (2,50 m) pero igual o superior a dos
metros vy treinta centimetros (2,30 ny,

26,2 Condiciones de ventiacion & lunmmacion,
Toda pieza habitable debera disponer de aberturas practicables scbre cerramientos de
fachada, dande al espacio exterior, cumpliendo el articulo 25.1. de estas Normas.
Las piezas no habitablas podian abric a patios de ventitacion. Los cuartos de bano y aseos
y, en general de servicios, que no lengan ventilacidn a tachada o patio, tendran un conducto de
vertiacion forzada, estatica o dindmica, teniendo as aberturas una superficie de medic metro
cuadiado (0,50 %) v garantizando una (1) renovacion por hora.
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30.3. Condiciones de instalaciones
| Fuenter af
30.3.1. Agua. Toda vivienda deberd contar con la instalagion @ﬁ éa £ £
conforme a fa reglamentacian vigente, que garantice 226 litros por diay hmh %ﬁ ndo T
caudal de 0,15 fitros por segundo para agua fria v 0,10 litros para agua caliente. \

30.3.2, Energia electrica, Serd obligatoria la instalacion eléotrica, que cumpliva i -
reglamentacion v%geme, para aumbrado y fuerza. '

30.2.3. Saneamienlo. Las aguas pluviales y residuales seran recogidas v se
canectaran a la red municipal.

30.3.4.01r0s servicios, Los edificios muitfamiiares deberan contar con un local e ...
planta baja destinado a basuras, debidamente ventilado v contard con un grifo v un demquaﬂ pazm '
st mantenimiento v limpiaza.

-
30.4.Condiciones de humos v gases, e
Se prohibe evacuar humos v gases al exteror por fachacns. Deberan Hevarse por S
conducios aproplados, convenientemente aistados, hasla una altura que como mifmm seads

ochenta centimetros (0,80 m) por encima del caballete de la cubierta, -

Sera necesario que las vertilaciones v chimeneas de garajes y cuartos de caideras €
nstalaciones sean totaiments independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de
vertiacion (shunt de fas viviendas,

30.5, Condiciones de anarcarmiento.

Toda edificacion de nueva planta destinada Unicamente ai uso residenciat deberé confar
con al menos una (1) plaza de aparcamiento por vivienda o por cada clen metros cuachados (10U
m* ) construidos para Ia clase residencia, denire de la parcela, éxcepto cuando se establezea o
cr:mif‘aric) an la ordenanza de aplicacion para suelo urbano,

L.a posicidn de la plaza de aparcamiento podra efectuarse bien al aire libve o cubierta en
planta baja.

ARTICULO 31, USO SERVICIOS TERCIARICSE
Para cada clase de uso diferenciado se establecen sus correspondientes categonas

OFICINAS
Corresponde a la actividad de venta y desarrollo de servicios profesionales, tales como
despachos de abogados, gestores, elc,
lLas ce ?.egor§asa son las sigulentes:
~ DESPACHOS PROFESIONALES v consultas asociados a olros usos o aislados.
- OFICINAS PRIVADAS con atencion al ptblice asociadas a oiros usos o
aistadas.

COMERCIO

Corresponde a la actividad de compra-venta de productos de todo tipo para su consuma
en el mismo kugar o Tuera de él, al aire libre o en local cerrado.

Las actividadss en local cerrado se clasifican en las sigulentes categorias:

32 - HASTA 200 m*, doscieritos metros cuadrados, de superficie de zona de venta
en locales comerciales de todo tipo de productos v superiicie totat en talleres de reparacion de
bienes de consuma (elecirodomeésticos), constituyendo una Upica razon comercial v sin olia
potencia eléctrica que la necesaria para el mantenimiento y climatizacion,
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No auedan incluicdos en esta categona los talleres de supeﬁr @@WW a k%agq )

los destinados a repd racion de vehiculos automéviles, ya que estan reguiac uso i 1 s

CHASTA 5006 M, quinientos metros cuadrados, de s uuper%ﬂ z@mﬁéﬁ%%--a; ’

Cong htuvendc} una Gnica razon L(}"ﬂé*f(“i*?i s

53 - HASTA 1500 m | mil quinientos metros cuadrados, de superticie de zona dig”-)

venta en ga!eﬂag Y Centios ¢ comerciales . pudiendn estar integrado por una o varas razonedss-
comerciales,

HOSPEDAJE
Conesponde a la actividad de alojamiento temporal de personas, con o sin pension
completa. Se autorizan ias categorias:

6% - HASTA 15 HABITACIONES v 600 my, seiscientos melros cuadrados, fotales
construidos sobre rasante, incluyendo las instalacionas complementarnas tales como restaurante,
Bar, tlenda, pis “TES depmt vag cubliertas, etc.

HASTA 50 HABITACIONES y 2500 mv, dosmit guinientos rﬂ@tro&v,ﬁmad{aﬁm
iotales mnstrmdoa sobre rasante, incluyendo las msm%auomes complem emanda tales wm'o
restauranie, bar, tienda, pistas deportivas cubierias, alc. v—;g p

RECREATIVOS ER S

8% - Establecimientos de bebidas, BARES, CAFES Y RESTAURAN FFS en tadm ioc,
Casos, sin especticulos ni hospadaje.

9 - Establecimientos de REUNION Y ESPECTACULOS, en LOCALES C FF%F%ADOq

10% - Establecimientos de REUNION Y ESPECTACULOS, en nstalaciones al AIRE

LIBRE.

31.1. Condiciones de habitabilidad & higiene.

Se consideran condiciones generaies para of presents veo s sefialadas enlos pantos 2.3
y 4 del uso residencial, teniendo en cuenta que la instalacion eléclrica, la sefalizacion de
emergencia y demas madlidas que garanticen Ia seguridad, cumplirdn con las reglamentaciones
vigentes en el sector v la ! \EBE CP 98,

Ademas cumpliran el Beglamento de Policla de Espectéculos Publicos.

31.2. Condiciones de los aspacios publicos,
Ademas de ia legislacion vigente sectorial sobre los incates destinados a la venta al publico,
deberan cumplir lo siguiente:
- La zona destinada a publico en el oval no serd inferior a 8 m°, ocho metros

cuadrados.

- Los locales no podran comunicarse con las viviendas, cajas de escalera o portal
sing g fravés de un espacio intermedio con puerta anti-incendios.

- Las escaleras que sirvan al pGblico tendrén un ancho minimo de un metro y medio
{1.50 ).

- La altura libre minima para las zonas de uso piblico sera tres metro y medio (3,50
) en tas clases Comercio v Centros de Reunion. Para la clase hotelera serd fa fijada para el uso
resiclencial, v en aquelias dreas de servicios generales se ajustard a la fjada para el uso asimitado,
Para la clase Oficina la altura libre serd tres metros (3,00 my en edificio de uso exclusivo; 5185 de
uso mixio se adoptard la altura del uso principal de la zona de ardenanza de aplicacion.

31.3. Condiciones de los servicios higienicos.

Para todas las calegorias deberd proyectarse un aseo por cada sexd, compuesio por
inodoro v lavabo, por cada cien metros cuadrados (100 m° ) destinados a la venta o estancia de
pablico. No podran comunicarse con el resto de os locales, se dispondra un vestibulo de
transicion.
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Silas condiciones impuastas por la reglamentacion sectorial son @iferentes, se apliclrg”

o ? ?F»-m» .

mas restictiva, F l

314, Condiciones de aparcamianto, o

Para todas iag categorias se Cil%p()ﬂdl& una plaza de aparcamiento, dentro de la p’%rf‘wia
por cada cien metros cuadrados (100 %) o fraccion de superficie edificada. Serd obligatoria esta
candicidn salve que en fa comespondiente zona de ardenanza de suelp uibano se indigue o
contrario

o

ARTICULD 32, LSO INDUSTRIA MANUFACTURERA

Son los establecimientos dedicados tanto a la obitencion v ada transformacion ::ie ma erm o
primas o semielaborados como al almacenamiento de los mismos. S8 incluyen los BSPACIOS
destinados al aparcamientc de vehiculos y sus senvicios. - ;% :

INDUSTRIA ORDINARIAY TALLERES _

12 CAMILIARES, actividades en talleres famifiares, anexos a la vivienda, en los que
solo se emplea mano de obra famifiar, totalmente compatibles con jos uses residenciales, que no
desprenden gases, polvo ni lores, nt originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias
al vecindario.

- COMPATIBLE CON RESIDENCIAL, actividades que no estan clasificadas o gue
estando, pu@den ser compatinles con uses sesidenciales previa adopeion de las medidas
correcitoras y protecioras adecuadas. Tienen total compatibilidad con usoes no residenciales.

3% - INDUSTRIAL, actividades  incompatibles con olres usos que no $ean
industriales. Comprende a la mediana v gran indusiia que, aungue eventualmente pueda ser
nociva ¢ insalubre, puede compatibilizarse con las ndustrias anejas.

ALMACENAIENTO
4% - COMPATIBLES, atmacenss mmpaﬁb%es con usos residenciales o agsociados
a obros usos, hasta cien metros cuadrados (100 m7) v anexes a la vivienda del titular.
53 INDUSTRIALES, almacenes compatibles exclusivamente con usos indusiriaies,
6% - ESPECIALES, almacenamientos especiales como depdsitos de agua, sios,
depositos de combustibie, etc.

32 1 Condiciones de hanfiabilidad e higiene,
Todas las instalaciones industriales han de cumplin:
ay las disposicionas vigentes sobre la maleria con relacion a la actividad que

desarrollan,
by fa Ley de Actividades Clagificadas de Castile y Ledn, Lay 5/93, y su Reglamento,
Decreto 155/94.
c} la Normativa vigente sobre los Niveles Sonoros de la Comunidad Autonoma de
Castilla v Ledn.
d} fo establecido en ta Ordenanza de Seguridad & Higiene en ef Trabajo.
&) los limites de superficie construida y potencia mecanica marcados en i siguiente

tabia:
' i FUERA DE POLIGONO | ENPOLIGONG
CATEGORIA | PEB. ' mt..;erw. AISLADG
14 f 0,08 Kw/m?, W e
(- 2 | 0,05 Kw/fré. “} 1 WY me I
| & | L HBRELIBRE

siempre con la limiacién dervada de la edificacién y condiciones de volumen maximos de la
ordenanza de aplicacion que en cada caso se trafe,
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Fara la aplicacion de Jos antenores imites se tendré en cuenia:

- £nfa potencia no computara la necesaria para accionar mnlprareps eevepdeed. |
climatizacidn del local, ast como hermamisnias portatiles de potencia anfen@rﬁ rrﬁ?&o 06313'1 cx«iﬁff“
vapor (050CVY o M i~
- La superficie computada incluird tnicamente la destinada a prﬂc}um, 0N, no 8 ‘l‘
incluira 2 destinada a atmacenes, oficinas u olras dependencias no ligadas fur cionatmente a
proceso productivo,

# Todos 08 residuos producidos por la indusing que No DUEBTAN SE FBTOTHIOS POT
et Servicio Municipal, deberan ser llevados directamenie al vertedero adecuado por cuenta det
titular de la instalacion industrial.

ot Todos los vertidos procedentes de las industrias cumplyan tas QOHd!FIQﬁQ";
Proteccion det Medio expresados en e capitulo 9 de estas Normas. 0

h) Cuando ja actividad disponga de almacenaje debera tenet ;

- una zona de carga v descarga de freinta v dos metros CLEddl"lin‘a
supetficie minima con su lado menor de al menos cuatro melros (4 m), UL
- una plaza de aparcamiento de quince metios cuadiados (15 11 ) dé'sug}efﬂciy- S
minima por cada doscientos mets r*uazé actos (200 MY ) construidos o fracoion, con su hiio menar
de al menos dos metros y medio (2.5 m). e
Dichas plazas da carga y d@scaxqa y de aparcamiento podian localizarse en los %u,pdmos
de retrangueo obligatorio de la edificacion dentro de ta parcela.

i Los accesos, aparatos, instalaciones, estructuras, sistemas constructivos vy Gtiles
cumpliran fa NBE-CP1 6.

iy La luminacian natural a través de huecos exleriores no serd menor del 15% dela
superficie en planta def local. Estos huscos seran practicables, a efectos de la ventitacion natural,
ai menos en un 7,.5% de la supericie del local,

Ki mbra in aseo, a menos, hasta cinco empleados, Hasta quince empleados habrd
dos aseos independientes. Por cada grupo adicional de quince empleos o fraction, habrd un aseo
mas.

ARTICULO 33, GARAJE
Comprende todo lugar destinade a fa estancia de vehiculos, ya sea al aire fibre 0 bajo
cubieria. S6lo existe una categoria
19 - APARCAMIENTC, asociado a ottos usos, sin explotacion comercial.

33.1. Condiciones,
Se entiende por plaza de aparcamiento un minimo de veinte metros (20 me.) por vehiculo,
sin contar los accesos, La altura libre serd de dos metros y veinte centimetros (2,20 m),

admitienciose dos metros (2,00 my en descuc,lguw ae vigas g instalaciones.

Los apama_mremos cerrados se ventilardn con conductos exclusivos v cumpliran fas
prescripciones de proteccion contra incendios sefaladas en la NBE-CP! 96

En fos casos en que el nimere de plazas de aparcanmiento se especifique en funcidp de
la saumff“ e, se tomard para ef caloulo el total edificada, incluyendo fa del local destinadoe a garaje
y lag de almacenes y olros semvicios angjos.

ARTICULT 34, USO DOTACIONAL

Corresponds a j0S espacios ylocales gue desanolan achvidades Golacionales de uso
plblico v dominic tante pabiico como privado, fales como centros de educacion y cultura,
guarderia, ¢lub social, centros sanitarios, centros refigiosos, ete |, sifuados en diferentes zonas de
ordenanza vy se clasifican en categorias dentro de jas clases:

EQUIPAMIENTO EDUCACION Y CULTURA
- Ensefanzas OFICIALES: educacion infantil, primaria y educacion secundaria



Comisione
obfigatoria, institulos de bachilierate, centros de ensefianza unwersitara o desting
investigacion y otras {Conservatorio, Educacion fisica, efc)) Fue Nt o g

29 - NG OFICIALES, Enserianzas de ci(l'[hﬂddd@g no requladas ;ﬁ@a ;ﬁ%vwﬂ "
3%~ CENTROS CULTURALES, MUSEDOS Y BIBLIOTECAS. -

EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
47 - Centros de SERVICIOES SOCIALES SIN RESIDENCIA colectiva aneja. 1ales o
hogar det anci an(} guarderias, etc,
- Centros de SERVICIOS SOCIALES CON RESIDENCIA colectiva angja, tales
COMmo z‘{«}sideﬂcaa (‘}e ancianos, centros de acogida infartii 0 adulios, eic.

EQU%PAM IENMTO SANITARIO
- SIN TERNAMIENTCO, ssiablecimienios saniianos para ia medicina hurnana s
internamiento | ambnia’tonm consuitonios, cliinicas odontoldgicas, laboratorio de anglisis, et}

78 -CON INTERNAMIENTO establecimientos saniiarios para la medicina hum,_anaf

con intemamienio thospitales, clinicas, sanalornios, ele ).
8% VETERINARIOS, Establecinmentos veteripanos. -

EQUIPAMIENTO RELIGIOSO | 32
9.~ Centros de CULTO y reunidn SIN BESIDENCIA colectiva aneja. Lo
10%.- Centros de CULTQ v reunidn COMN RESIDENCIA colectiva aneja,

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
119 SiN ESPECTADORES, espacios v locales paa ia practica deportiva sin
gspectadores, bajo cubierto o al aire ibre.
1279 CON ESPECTADORES, sspacios v locales para la praciica deporfiva con
espectadores, bal cubierto o al aire libre.

SERVICIOS PUBLICOS
13%.- SERVICIOS PURBLICOS ofrecidos por partscuiﬂre.; {gasolineras) v ofrecidos por
la Administracion local, autonomica o estatal, con atencidn al plblico {ayumamienic, bomberos.
aficina de correos, cemeanterio, cuarel de fa G.C. ete.).

ZONA VEHDE
149 - AREAS AJARDINADAS, espacios no edificados destinados fundarmentalmente
a plantacidn de arbolado vy jardineria, admitiendose diversos fratamientos del suelo, cuyo objeto
as garantizar la salubridad, reposo v esparcimiento de la poblacidn, la proteccion y aislamiento
entre zonas que o requieran vy a obtencion de mejores condicionas ambientales.
15% - ZONAS DE JUEGOS, destinadas at esparcimiento infantil, que incorporan
aparatos de recren (columpios, toboganes, eic.) vy arensros.

34.1. Condiciones de habitabilidad e higiene.

Todos 08 locales o espacios destinadoes al uso dotacional se regularan confotme a la
Ordenanza de Locales de Especltaculos v Reunidn, por ef Reglamento General de Policia de
Espectaculos Plblicos v Actividades Recreativas. Ademas los accesos, aparatos, instalaciones,
estructuras, sistemas constructivos v utiles cumpliran la NBE-CH 86

Deberan estar provistos de medidas que garanticen la seguridad de los usuanos v

a; Cuando acojan actividades de educacién cumpliran las  condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Mimsterio de Bducacion o, en su caso, los
drganos competentes de la Comunidad Auténoma.

by Cuando acojan actividades sanitarias cumpiiran las condiciones constiuctivas,
hgiénicas v sanitarias que detarmine el Ministerio de Sanidad o, en su caso, 108 0Iganos
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competentes de la Comunidad Auténoma.

e} Cuando acojan actividades deportivas cumplirdn las cor‘;c%; Wﬂ&ﬁﬁﬂf@ '
higiénicas vy sanitanas que determinen especificamente las disposiciones vigh e ob gn*
materia, asl como las disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean e ap @ \ G

d} Cuando acnjan actividades de servicios urbanos e infraestru c:furau 56 neguir;m oy
por fa normativa de ambito estatal o regional que les afecte, por fas necesidades proplas del usd?
requerido, por las establecidas en estas Narmas v, en su caso, por ta reglamentacion de las
Compafiias que ias twielen.

e} Cuando acojan actividades residenciales colectivas se  atenderan las
determinacionas que efectian estas Normas paia este uso

—

34,2, Condiciones de los espacios dolacionales
Todos los centros tendran en su parcela un espacico destinado a aparcamiento A razon de
una plaza por cada cincuenta (50) espectadores en los centros de raunion y espectaculos, cada
dzegz (10) personas en os religiosos con residencia v cada cinco (5) camas en los hospitalarios con
nternarmiento. Los centros escolares de mas de mit metros cuadrados (1.000 m*) de superficie
consmnda deberan contar con una plaza de estacionamiento de aulobis para ’rrammﬁ@ @wmiﬂ"‘ Ce
para subida y baada, por cada doscientas (200) plazas escolares. gl e

34,3 Condiciones especificas de la Clase Deportive, P e
ay Cuando se proyecten instalaciones deportivas sobre ef suelo publico, se ulitzard. i
como normativa de disefio la establecida por la Delegacion Nacional de Educacién Fisica vy
Deportes. _
by Cuando se localicen instalaciones deportivas en edificios con offo uso, se
cumpliran las condiciones de aplicacion da ta zona en que se ubiquen.
¢) En las instalaciones cubiertas y en obras de nueva planta, la alura minima entre
plantas de la edificacion serd de tres metros y sesenta centimetros (3,60 m).

ARTICULO 35 USO EXPLOTACION AGROPECUARIA UNIFAMILIAR

Corresponde a las actividades familiares del sector productive primario, desarroliadas en
08 espacios, (ﬁup@ndencms & nswiaciones deshinadas al cultivo, almacenamiemo de produtios
o pequena maguinana agricolas, ¢ al alojamiento y estabulacion (meter vy guardar ganado en
establos) de animales de granja. Se distinguen iag categorias:

19 Actividades de obtencion de riquezas par culivo agricola v ia crianza Ce
animales y aves, aneja a la vivienda en naves hasta cien metros cuadrac@o& (100 ) de superficie
cublerta v en parceia hasta Wrescientos metios cuadrados (300 m™) de superficie. Cumplira
estrictamente la normativa vigente en la materia sobre salubndad, residuns y olores.

2. Actividades de obtencion de riquezas por cultivo agricola y fa crianza de
animalas y aves, sin imitacion de superficie de explotacion abierta v rescienios metros cuadrados
{300 m¥) de superficie construida maAxima, anejfa a la vivienda tarmiler

35,1, Condiciones de habitabilidad e higiene,
umptiran estrictaments la legislacion agrara o industrial aplicable, asi como as
condiciones establecidas en estas Normas y especialmente a al Ley de Actividades Clasificadas
de Castilla v Lebn, Ley 5/93, v su Reglamento, Decreto 158/94. Ademas:
Cada instalacion dispondra de la ventilacion e luminacion naturales adecuadas.
-Se prohibe la evacuacion de vertidos de residucs solidos de animales a la red
general de saneamients, Todos los verlidos deberan cumplir lo setalado en el capiuio 8.
Dependiendo de la sifuacion en ias distintas clases de suelo, cumpliran fas
espacificas condiciones estabiscidlas.
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ARTICULO 36. VIALES Co mee oo
Son los espacios de ia red viaria existente y de la de nusva cieali@n ndestingg
circulacion rodada y peatonal,
361, Condiciones especificas, g
Los viales de trafico para aulomoviles se ajustardn en el suelo urbano y urbanizable a lo
establecido en estas Normas y en suglp ristico a o dispuesto por fa Direccidn General de
Carreteras.
Los estacionamientos para avtomoviles en las vias publicas no interferiran el wéfico v
tendran estas dimensiones minimas:
- Turismos, cuatro metros y medio de longitud (4,50 m} v dos metros y veinte
centimetros (2,20 m) de anchuia.
En ningln caso, se admitirdn zonas de aparcamiento para mas de teinta (30 vehiclilos..

#

ARTICULO 37, INFRAESTRUCTURAS
Comprende 105 @8pacios qus acogen:
- las instalaciones de servicios basicos wbanos - ;
- los senvicios relacionados con ef fransporie (estaciones v apeaderos de ferocanit.

Las condiciones son las filadas en la Normativa Sectosial vigente que las afecis, en la
narmativa de los usos especificos que 1Bs sea de aplicacion y en a reglamentacion de las
companias que las gestionen, sin perjuicio de lo sefialado en otros epigrafes de eslas Normas.

ARTICULO 38 PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y VIAS DE COMUNICACION

Son las franjas de proteccion de las infraestructuras v de s vias de comunicacion,
constiiidas por bandas longitudinales, notnaiments de ancho constante, situados en los
marganes de las mismas,

Para las infraestructuras de abastecimiento de agua y red de saneamientc se fja una banda
rle proteccion de tres metios {3 m) de anchura, en cuyo eje medio iran alojados dichos senvicios.

Para las vias de comunicacion, ka Ley de Carreteras de la Comunidad de Castilla v Ledn,
e 16 de marzo de 1990, fija las prescripciones para las lineas de edificacion (art.20.2), redes de
servicio, zonas de dominio pablica, sewvidumbre o afeccion,
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CAPITULO 8, CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION L Omision
tstas condiciones serdn de aphcacion en el espacio axtenion arbano_&ﬁ%@w@c
que es el suelo libre de edificacian situado en los terrenos clasificados Com@ el Urb
el espacio exterdor det Suelo Urbanizable cuando se desarrolle. ﬁ
Ef espacio exterior podrd ser publico (use y dominio pahlico) o privadao v no ace msbi e {usd L% :
y clominio privado). '
En el espacio exerior publico se debera garantizar, por intervencion municipal donde
cormesponda, las funciones de paso vy planiacion de arbolado ¥ vegetacion, asi como  de
canalizacion de servicios wbanos, en desarrollo de lo contenido en estas Normas v en
concordancia con un adecuado nivel de segurnidad, conservacion y mantenimienio.
Para la aplicacion de estas condiciones el espacio fibre se clasifica erc
- Red viara en suelo urbano,
~ Red de caminos en suslo wastico,
- Sistema de espacios hbes v zonas verdes.
- Espacios libres en parcela de eguipamientos,

ARTICULD 39 RED VIARIA EN SUELO URBANG

Son los espacios fioes publicos destinados a
vahiculns, de forma separativa.

La separacion entre el Iransito pealonal el de vehicuios senalado en estas Normas para jas
nuevas vias, tiensg el caractey indicativo, pudiendo sar variado en su disposicion sin que represente
modificecion de las mismas, si bien deberd ser motivada su alteracion y considerada por la
Somoracion municipal una vez sometida a un mes (11 de informacion pablica v estudiadas las
alegaciones en conlia,

39.1. Anchura,
En caso de no especificarse, los valores minimos de seccion de jas nuevas vias serdn las
QLig Siguen:

- Ageras en calles con separacion de ransios 1,00m
- Vias urbanas de accaso modado 10,00 m
- Vias en areas industriales 12,00 m

39,2 Materiales

En las calies con »@pa;aoién de transitos, 108 hordilios delimitadores de acera v caizada
seran de materales petreos naturales o prefabricados de hormigon.

Los materiales para usar en las aceras  presentaran calidad de aspecto e integracion
arnbiental, su coloracion serd clara, seran los adecuados a la exposicion exierior v al soleantiento
intenso del verano y deberdn tener un reclucido coste de mantenimienta. Podran utilizarse normigon
ruleteado y cepifado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados. La solucion elegida garantizard
un suelc antidesiizante,

La pavimeniacion de ia calzada se reatizard uriformements, coniinua en 1oda su longiud
vy sin desniveles, Su pendiente transversal no serd superior al dos por ciento {(2%). Se deberd
garantizar un desagle adecuado por la disposicion adecuada de sumideros y canalizacion
subterranea a la 1ed de saneamiento. Los materiales que se podran wlilizar seran las mezclas
bituminosas en su color ordinario v hormigones de afirmado, eligiendose en funcion de su
categoria, soporte, velocidad, intensidad y tonefaje de circulacion, etc. Los materiales utilizados
para pavimentacion se dispondran con soluciones consiructivas que permitan una adherencia
adecuada y ia correcta evacuacion de grasas, aceites v residuos liquidos y semiliquidos.

39,3, Vados permanentes,
Los vados permanentes autorizados en as calles con separacian de iransitos deberan
esolverse mediante rebale de ta altura de la acera entee res v cuatio centimetras (3y 4 cony v el
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desarolio de una rampa ne inferior & los cuarenta centimatros (40 omj déi“(% el boﬂ 16 exterior &
hordilio. dejando al menos 3/4 del ancho de la acera al mismo nivel que e%b@xﬁ@ ﬁ@(@@ 1

&l vado, 30 041
39,4, Canalizaciones de infragstructuras. <
Las canalizaciones de suministro de agua v red de saneamiento se situaran dscurniencd,
preferenternente bajo las aceras, slempre por dominio v uso pablicos para evitay problemas de
sevidumbres.
Lasg tapas de las arquetas, registros, et se dispondran niveladas en ef plano an gue se
astentar,

36 5. Alumibrado publico.

Podra ser de brazo honzontal mural o de baculo sobwe las aceras, siendo obligatona ta
primera opcian cuando la distancia entre edificaciones en el punto considerado $ea menor a cineo
metros (5 m)

Lag wminartas seran preferentemente cerradas, armaenizando su diseno v tamano con el
&m rfa?arr ienm fur <’m y Aimra d@ »mm?a}L E mwi (fh««* mm ncmm Ci':i a sall gfam()r alog uh;ﬁﬂ!xvm

a las fachadas se h'ém oi@r "wm

386 Alcorgues,

Lag aceras podran ¢ acompanadas de alingaciones ﬁ? dr?}omda‘s y veqeliat"; it g:zi@z i
en ajcorques construicios con este fin o bien, en Areas ferizas, Se aconseja una separaciongl
centios de alcorgues de cuatro metros v medio (4,50 m) respetando los vados y accesos
existentes. La distancia enlre alcorgue v alineaciones oficiales sera de un metro (1,00 my).

ARTICULO 40. RED DE CAMINGS Y CARRETERAS ER SUELO RUSTICO

40,1 Capeteras,
Los margenes de las carreteras que discurren por el tdrmine estdn sometidos a fas
limitaciones v servidumbres gue delermina ia Ley 2/90, de Carreteras de ta Comunidad Autdrioma
e Castilia y Ledn, 16 de marzo de 1990, gue definen fa zona de dominio publico, de servidumie,
de afeccion v la finea de edificacion. Deberd cumplisse o sigulents
1. Lalinea de edificacion estarg g 18 m, medidos honzoniaiments, desde a ansta exterior
de la calzada mas proxima (an 20,20

2. Todas fas redes de servicios se ubicaran a una distancia minima de 8 m, medidos en
horzontal v perpendicularmente al ele de la carretera, desde la arista exterior de a
QXDI&H&L!OE’},

3. Eniazona de afeccidn sdlo se podran electtar ceramientos otalmente digtanos, sotre
piguetes v sin cimiento de fabnica. Los demas tipos solo se epcutaan exenoiments
ala finea limite de edificacion {definida e ef punio 1),

4. Se evilard &0 lo posible e atholado en la zona de dominio pablico, contigue ala
carretera. En todo caso, ningdn tive de plantacidn afectard a la senalizacion, uminacion
y balizamiento de la carretera. Siresultase afectadda, las medidas conectoas se
efecutaran por el propio Avuriamienio.

Se preva la posbitidad de sendas peatonaies y arbolado en la zona de dominio pablico
contigua a la zona de sewvidumbre, Bl arbolado se colocara a dog metros y medio (2,50 m) de la
arista exterior de ia explanacion, con sendas peatonales de un ancho Minimo de un metro v veinte
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40.2. Camings,

Solo se admite como atamiento de pavimentacsdn a tera natwal o e
anchuwra de cince meatros (5 m).

Los caminos publicos definen alingaciones en ambos masgenes de ooho metios
medidos desde el gie.

Fivallado de las fincas gue fndan en algunos de sus lados con caminos pablicos se debera
refrancuear como minimo una distancia de cinco metros (5,00 m), contados desde el eje det
camino. Ademas cumplirdn las prescripoiones sefialadias en el ariculo 85 del capitulo 12,

b
e}

ARTICULO 47, ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES e
Son los espacios Hyes publicos dedicados & ia estanci de as m‘»mmms "zﬁ- iz m riez_.‘f' N
la imagen paisaiistica del entomo urbano, a la lormacion de grupos vegetales v a Tai r@geﬁwﬁc‘ ane
de espacios para proporcionar calidad amblentat en el uso dsl espacio publico y en| la omerv% ian
y contemplacién, AN e
L.as obras que se realicen en ellos lendran en cuenta,
- Alineaciones {)‘f’ﬂi*-‘sleg respatandoiag,
- Topografia, sin alterarias sustanciaimende v tendiendo a evitar su degradacion y

BIOSIGN.

- Materigles v texturas, adecuados al :ispwm del ertomo, uliizando pledras
naturales, piezas ceramicas, ele. armonizando con la disposicion v tipo de plantaciones. Quedan
profibidas s soluciones y materiales en grandes superficies de obra confinua, elementos fineales
de gran longitud, superficies artificiales impermeabiles o coloracionas en superficies distintas de jas
existentes.

- Arbolado existente, deberd ser protegico v consevado. Cuando sea necesano
efiminar algun sjlemplar por causas imponderables, se procurasé que afecte a fos ejemplares mas
idvenes y de menor porte. Toda pérdida de arbolado debera ser repuesta inmediatamente. La
necesara suslitucion del arpolado por deteriore u olras causas serd obligatona a cargo det
responsable sin peruicio de las sanciones a gue pudier dar lugar. La nueva plantacion se hara
con las espacies mas adecuadas desde &l punto de visia edaloldgico

- Muevo arboladds, o en a&i;’sé«w{"%@ﬂe% CoOMme BN masas vegetales. 5 se disponen
en alcorques el volumen de la excayacion no serd inferior a un melio cibico.

- Dotaciones, deberan adecuarse 3 las necesidadas de los usuanos con maovilidad
reciucida o con deficiencias sensonales.

ARTICULC 42, ESPACIOS LIBRES EN PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS

Los distintus equipamientos deberdn disponerse de forma que el suelo ccupado por ia

edificacién se integre en la ordenacion urtana.

Bl espacio exderior privaco ¢ no accesible se acogerd a jas noimas que siguen:

- Aparcamiento. Bn los espacios lives destinados a ello, no se aulorzaran mas obias

que las de pavimentacion, debiendo hacerse compatible su use con el e arbolado. Las
plazas de reserva obligatona se consideran inseparables de las edificaciones & cuyos
efectos figuran. Las dimensiones seran 4,50 m de fongitud por 2,20 m de anchwa
camo valores minimos.
Vegatacion, Se debard consenvar ia wgemfi ion arbdrea existents v mantenena en buen
estado, cualguiers gue sea su porte. Se deberd ajardinar con especias lncales el S0%
de la superficie exierior no accesible. £ Ayuntarmiento podid exigi & inclusion de
soluciones ¢ fa eliminacion de omamentaciones vegetales con intencion de lograr una
racionalizacion del consumo de agua para nego.



CAPITULO 9 CONDIGIONES GENERALES DE PROTECCION ‘

[.a responsabiiviad de la apariencia v consarvacion del medio nat Lﬁ“ﬁqé}@ t@dzo
corresponde al Avontamiento en primer fugar, v en segundo a los part uaa@ UE‘ e
cotaborar para conseguir 10s obietivos gue se pretenden. -0 Zg B4 x4

Asi mismo, todos los ciudadanos tienen ef derecho v ia obligacion w denunciar a g
auforiciades municipales aguellas actividades qua supongan un peligro para i safubridad v para
la naturaleza, alas construcciones que amenacen ruina ¢ a aguelias gue pudieran ocasionar algun
dafio o a los actos aue lesionen los valores ambientales, natlurales o wbanos, que caracterzan al
terming municipal.

Adernds, toda la superficie del termino municipal desde la carretera C-803 hacia el ceste,
se encuenira en una Zona de Importancia para la cigtiena negra, por o que todas fas actuationes
a realizar en dicha zona, deberan atenerse al Decreto 831895, de Vi de mayo, por & gque se
aprueba el Plan de Recuperacion de Cigieha Negra y se dictan medidas complementanias para
su proteccion en fa Comumdad de Castil #*‘ ayledn

En todo case, se cumplira o establecido en le legislacion vigente de caracter sectonal:

- Ley de Profeccion del Medio Amm@: e de fa Comunidad Autdnoma de Castilla y Ladn.

- Decrsto Legislativo /2000, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Relundidn

de fa Ley de Evaluacion de Impacto Ambilental y Auditonas Ambilentaies de Castillay
Ledn, ast como su Reglamenio.

Las condiciones generates de proteccitn regulan de forma general y paa la atglidad det

fdrming muncipal, 10s extremnos siguientes: -
- Proteccion del medio
- Proteccion det paisaje v de g escena wrbana, JRRE
- Proteccion del patrimonio edificado. o -

ARTICULO 48 %*RUTH UON DEL MEDIO
4‘3 i Vedi
Se orientara su punto ui@ vertido, va sean argénicos o tierras v escombros, de acueldo con
la normativa v directrices, asi como planas, programas v provectos aprobados por la Comunidad
ce Castilla v Ledn.
Se cread un vertedero municipal valiado v conbrolado sobre las parcelas 5069 del poligono
Ty 508:3 de! ooligono 11,
cumplird ta Ley 42/1975 sobre Desechos y Residues Solidos Urbanos de ambito estatal
e i?@d f)@cr@m 1163/1966, de 13 de julio, que ta modifica, y la Lay 2071986, de 14 de mayo, sobre
F fan de Gesticn para residuos 10xicos y peligrosos, ast como la isgislacion autonémica.

43,2, Vertidos Nouidos,

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracion previa,
acdlecuada a 10s valores ampientales de los puntos 5&9 vertido, consideranda jos baremos marcados
por. - Comision de Actividades Clasiticadas de Segovia

- Ley de Actividades Clasiticadas de Castillay Lemm ¥ su Reglamento,

Et Ayuntamiento velard para gue las industrias sometan a un proceso de decantacion y/o
depuracion previa, en la propia indusina, sus aguas residuales, exigiendo que jos efluentes reunan
las caraciersticas siguentes:

- Ausencia de sthidos, iguidos o gases inflarmnables o explosivos,

- No se admitiran sustancias que supongan posible obstruccion de la red de

alcantanilado

- ElpH de fas aguas residuries esisrd entre 6 v 9.

- Latemperatura madama de los vertidos serg 40

- Los sultatos seran inferiores a 1.500 ppm.

- Mo se admititan sustancias que al reaccionar de como resultado alguna de las incluidas

Comision ?» "ﬁﬂfﬁ&-::
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en apartados anteriores. Lomision
- Se prohiben gases procederies de s escapes de motores dW@};ﬁ% "y

Cuando se consiruya la estacion depuradora para el municipio, afiMﬂ»s{éémﬂgbi&d i/

- No se admifiran cuerpos gue puedan producir ohstrucciofies en las conductioneg)
grupos de boraben.

- No se admiliran sustancias capaces de corioer y produclr abrasion en fas instalaciones
glectromacanicas.
Mo se admitian sustancias que produzean espuman gue inerfieran las operaciones de
fas sondas de nivel v alecten a las instalaciones elgcticas v a los provesos de
cepuracion.

- No se admiliran sustancias gue produrzean fendrnenos de iotacion e interfieran en log
procesos de depuracion

&

43,3, Vertidos gaseosos, Fmisionss, A
Gluedan prohibidas las emisiones 2 & atmosfera de elementos en valorg 5 ‘*U;IPH(N&‘E‘%
estabipcidos en: Pl
- Decreto 833/1975 del Minisierio de Planificacion del Dasanotio, :‘%.\" - 2@

- Ley de Actividades Clasificadas de Castilla y Ledn y su Reglamento. 3 =

Las industrias deberan efectuar fas medidas correctoras oportunas para no «;upma; io
limites establecidos.

Mo se permiten ninguna emision gque sobrepase 10s ndices de Riegehman (intensidad de
la sombra de humo} v de emision maxima de polvo. Tampoco se permite ninguna emision de
cenizas, polvos, humos, vapores, gases, ni oiras fonmas de contarninacion det aire, del agua o del
suslo que puedan causar peligro a la salud, a ja rdqueza animal v vegelal, a ofras clases de
oropiedad o que causen suciedad.

Na se permite la emision de gases ni la manipuiacion de materias que produzcan olores,
en cantidades tales, gue puedan ser faciiments detectables sin instrumenios, en & linea de (o
propiedad de fa parcela desde la que se emiten dichos Olores.

Se observard asi mismo la legisiacion auvtonomica.

43.4. Contaminacion acustica.

La calidad acistica debera adecuarse &

- Norma Basica de la Edificacion Condiciones Acsticas NBE-CA-88.

- Ley de Actividades Clasificadas de Castifla y Leon v su Reglamento.

- Nomas Tecnicas v Reglamento que reguia la Sequiidad e Higiene en ef Trabajo.

06 limites, que no podran sobrepasarse et &l desarrolio de cualquier actvidad, se
astablecen en.

FK H%m : ¥%~Hu3r:{
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435, Proteccion Conla Incendios,

Se deherd uump} fa Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI-96 ¥ 1as nommas de
pre\femon de incendios por tipo de actividad {industrial, turigtica, santaria, educatha v
espectaoulns),

Mo se podran quemar matenales o desperdicios al are libie.

43 8, Desanollo ge achvidades,
Ne se permite el desarrollo de cualguier actividad que emita radiacionas peligrosas o
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perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de eguIpos o mag W@ﬁrmf
los que las emiten. Se deberdn cumply las disposiciones especiales %eﬂ k}b OFQARETY
campetentes. - - g

Se profben las actividades o las maguinas gque produzca vibraciones  en fas viviendigg
superiores a los umbrales de percepcion de fa vibracion. Se entiende por este concepto e mini mo
movimiento det suelo, paredes o estructuras capaz de originar en la parsona normal conclencia de

vinracion por méiedos directos, tales como ¢ tacto o @ vista,

En los espactaculos taur%nos;, entre otras, se aplicara el RD 2816/1982 de bEspectaculos
Pablicos v Actividades Recreativas v fa Orden del Ministerio de ia Gobernacion de 15 de marzo de
1962 de Especiaculos Tawines,

ARTICULO 44, PROTECCION DEL PAISAJE Y LA ESCENA URBARNA

Para lograr la conservacion de fa estruchura del paisaje natural, se ntvewam;éspecia—ﬂmenfe L
la Ley de Proteccion de fa Naturaleza de fa Comunidad de Castilia y Leon, . S

Para la proteccion de la escena urbana se debera cuidar su imagen t%d@ el exmnm .
es;wma!m@nte la correspondiente al casco antiguo, asi como su rama, evitando I ruptura t;!ol
miso con fa aparicion de slementos inconvenientes, por contiaste respecto del conjunto.

Se contempian las siguienias condiciones:

a\ Se orohibird jos carteles publicitarios en tas zonas de borde v perimetro del nucleo.

by Se procurard la supresion de barreras fisicas en 108 espacios publicos, feniendo en
C€3ﬂ5§d€3fﬁi sion fa Ley 8/93 de 22 de junio, de Promacion de la Accesibiliciad v Supresion de Barreras
Arguitectonicas.

ol Be prohiben los lendidos adreos eléciricos v felefdnicos, debiendo sustifuirse
paulatinamente los existentes pat ineas soleradas. £n los edificios de nueva planta ast como en
ios catalogados, no se permitian tendidos exteriores sobre las fachadas, debiéndose realizar los
empotramienios debidos,

dy Se permite fa instalacion de anuncios en edificios © elementos no catalogados, en la
planta baja sobre los huecos de fachada, con materiales gue no alteren sus caractersticas ni lag
dat entorno, Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores sxentos, luminosos en vallas,
calles, plazas, comisas, tejados, jardines, con excepcion de los que informan de senvicios de
imeras publico {farmacias, etc)

En edificios en ruina no se permiten anuncios de ningOn tipo, ni durante as obras,
exceptuando los de ta identiicacion de fas mismas,

Se prohibe la fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de las
edificaciones, gue no esté ligada directamente a ia actividad que se desarrolla en elias.

La publicidad que no reuniese 108 requisiios establecidos en estas Normas guedara coma
"fuera de ordenacidn’ y no podra renovar su ficencia anual de nstalacion. 51 se solicita heencia de
obia mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacion, ge exgira su correccion o
suspension simultanea,

Con fines excepoionales v provisionales, ales como tenas, mantestaciones, ¢l
Ayuntamiento podréd auterizar carteles no comerciales creunstanciales durante et tiempo gue cure
el aconiecniento.

ARTICULO 45, PROTECCION DEL PATRIMONIO EDIFICADO

Los propietarios tienen el deber de conservacion det edificio. para mantenerlo en las
debidas condicionas de seguridad, salubndad, higiens y ormato,

Sera de apicacion a iodas las edificaciones la Ordenaniza de Conservacion Periodica de
Fachadas, que contempla las labores de impleza y reparacion de 10dos 108 elementos que
conforman el aspecto exterior del edificio, a los cerramientos de parcela, a las medianeras, & fos
adificios audiares, asi como ia renovacion de los tratamienios superficiales {pinturas, el
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CAPITULO 10, NORMAS ESPECIFICAS EIN SUELO URBAND Comision . &i/1y 2’?@
Constituyen el suelo urbano los tewenos que se defimitan F(m fwfiéfé’” £
correspondientes Planos de Ordenacion de las presentes Normas, dong ‘:%) TIAS (U
retiejadas las distintas zonas de ordenanza, a efectos de fa aphicacion de fa 5&‘ G2
que se distinguen por ta variacion de los pardmetios gque condicionan ia edificac ion \,f 05 Usos Ay ‘“?\
suelt. L

ARTICULO 48, DERECHOS EN SUELO URBANO
L.a posibilidad edificatoria de la propiedad, conforme alart. 17 de LU.C. v L, queda sujeta
a las siguientes condiciones:
al No ser zona libre o de cesion obligatona,
b Ademas, cumplimentar las condiciones suficientes que habiliien el proceso hasta.
poder edificar, del siguiente caracier. B
- urbanistico, clasificacion y calificacion de usos, aprovechamiento conareto, @

- de ejecucion, costear la urbanizacion. (?b

- temporal, elaborar provectos v edificar en los plazos sedalados enlas Nomas yvenla - 0 5

- infraestructural, tener o flegar a lener acceso, agua, saneamiento v luz
- de garantias, depositar avales, CompDromisos, :

Licencia.
- de tramitacion, presentar y obtener la licencla o aprobacion preceptiva,

Los propietarios podran matenalizar e aprovechamiento que las cormesponde, gue es:

- Ensuelo urbano consolidado, sobre las parcelas o previa normalizacion de fincas, af
aprovechamiento real resultante de aplicar directamente a las parcelas las
determinacionas del plansamiento urbanistico.

- En osuelo urbans no consolidadn, sobre las parcelas r;;ue resulten de la nueva
ordenacidn o medianie compensacion econdmica, el gue resulie de aplicar & 10s
tarrenos el aprovechamiento meadio del sector.

ARTICULD 47 OBLIGACIONES EN SUELO URBANO

Fn suelo wrbano, jos terrenos clasificados no podrdn ser destinados a los usos permitidos
hasia gue ne alcancen la condicidn de solar {art.22 L.U.C.y L), salvo que se autorice la ejecucion
simultanea de fa urbanizacion, con as mwespﬂmdéemes garansias.

Seran obligaciones generales (art.18 LU .Cy L) las que a continuacion se enumeran:
1. B suelo wbano consolidado:
ay Sufragar los costes de fa wianizacion precisos para completar los servicios
urbanos y regularizar las vias publicas,
by Efectuar as ceslones gratditas b Ayuntamiento de s Benos gue sean
exiarioras a las afineaciones sefialadas en el planeamiento.
) Edificar las nuevas construcciones o mejorar las existentes en fas condiciones
que sefialen el planeamiento v la licencia urbanishicos.

2. En suelo whano no consolidadio:
a) Sufragar los costes de urbanizacion precisos para conseguir la condicion de
sotar de fas nuevas parcelas resultantes de la ordenacion, excepto las que cofrespondan a
sisiemas generales.

) Ceder gratuitamenta &l Avuniamiento 10s 1Irenos resenados para dotacionss
publicas, incluidos los destinados a sistemas generales, v los ferienos aptos para malerializar el
aprovecharmiento que exceda del correspondiente a los propiefanios, ya urbanizado.

¢) Elaborar la figura de Planeamiento necesaria en cada caso para la
equidistribucion (art.39 L U.C. y L.} de 108 beneficios y cargas derivados del planearmiento, anies
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de la ejecucion del mismo, en los plazos senalados en las Nanmas v Pla gﬁ é@
d) Edificar las nuevas constiucciones ajustandose a la ordén N3
urbanisticas, en fos plazos que las Normas establecen (art. 21 LUGC v L) 3. 0 ﬁé @

En general, el uso de los predios no podra apartarse del destino previsto, ni cabra efeciu#f
en ellos explotaciones de yacimientos, fijacion de carteles de propaganda, movimiento de tierras,
cortes de arbolado o cualquier ofro s en pugna con su calificacion urbanistica, su legislacion
especial o de modo distinto al regulado en las presentes Normas

Acemas, se deberda mantener en condiciones de seguridad, salubridad v omamento
plblico los terrenos, urbanizaciones, edificacionas, carteles e instalaciones.

Lo-u snstrument@s qug 58 demrmiien Con pmts}nc}r fi’«}fﬁ & estas Nmmas v estailezcan a
ordenacion detallada del suelo urbano, podian sefialar los plazos para el cumplimiento de los
deberes definidos. En su defectn, ef plazo serd de ocho anos (B) desde la aprobacion definitiva de
log mismos,

En caso de incumplimienio se actuara conforme al ant 21 de L.UG, v L.

47 2. Condiciones para su desarolio. s o
Ei suelo urbano, en aplicacion de o establecido por estas Normas, se desarmollara de’
alguna de fas siguiertes formas: .
- Actuaciones aistadas. e 7%3 ;
- Unicades de Actuacion. R =
Actuaciones directas.

ARTICULD 48 ACTUACIONES AISLADAS

Las parcelas o terenos inchidos en esta delimitacion {que en este caso no =& han
delimitado) o en su caso los que postedormente se puedan delimitar, se desarrollardn a traves del
procedimiento establecido al efecto (sistama de gjecucion forzosa).

ARTICULO 49. ACTUACIONES INCLUIDAS EN UNIDADES [DE ACTUACION
Las parcelag o terenos incluidos en esta delimitacion se sefalan en los planos
correspondientes, unidades de actuacion dela tala 7.
Para todas v cada una de tas Unidades de Actuacion se exigira:
t- La aprobacion previa del Proyecto de Actuacién como insttumento de gestion
ubanistica (ar. 76 LLULC. v L), para establecer lag bases tecnicas y econdmicas,
2. La previa redaccion de un Proyecio de Reparcelacion, para su desarrollo urbanistico

y con objeto de controlar el ndmero maximo de viviendas previstas.

Proyecto de Urbanizacion del viario y servicios basicos y ejecucion del mismo antes de

la concesion de licencias de edificacion.

4- Lacesion gratuta del viario urbanizado, de las superficies para equipamiento (al menos
20 m por cada 100 m' construibles) v para espacios libres publicos (&l menos 10 m° por
cada 100 m* construibles) v Ja reseva de plazas de aparcamiento de uso publico {al
MEnos una por cada 100 m construibles); todo conforme a las especificaciones del an.
443 myvhidelal UG yvL

ad

Para todas y cada una de las Unidades de Actuacion se fija el aprovechamienio:
a) Densidad maxdima: 30 viviendas por hectires,
by Edificabilidad maxima: 0,5 my/ me
El resio de paramelros {fsupem ie minima de parcela, ocupacion, retrangueos, altura),
ios usos v ias condiciones estéticas son los marcados para la zona Residencial Unifamiliar.



Los plazas para el desarrollo de las Unidades de Actuacion sér 8 siguiente
- Para fa presentacion a lramitacion ﬁ
proceda (Froyecto de Reparcelacion): fres afios {
definitiva de estas Normas, ,
- Para la ejecucion otal de las obras de urbanizacion gue c:cmtemp e la unidad: ochg

reglamentaia C{-"‘i pm

rﬁk@ii% ﬁr@f ;Fn

afios (8) a contar desde g aprobacion definitiva de estas Normas.

- Para el comienzo de

municipal ocho  afos
equidistribucian de beneticios v cargas.

En esie esquema se resumant las superficies v las condiciones particulares de las

de actuacion. Las superiicies estan expresadas en metros cuadrados (m#)

e la edificacion permiticla, es decir, la solicitud de la licencia de obras
B desde la aprobacion definitva del documento d

s unicaces

COBUPERFICIE | APROVECHAMIENTO MAXIMO L CONDICIONES
] ? DEMSIDAD P EDIFICARILIDAD PART! f‘f ’LAF* -3
Ude A 1 9464 :
Udeh 2 19,045 |
Ure A 3 10.224 i !
e A4 : 34673 T BvvHe L DEm mY Residencial
e AR ! TR A ] E UniTamifen
UdeAB | 11,689 f 3 ;
U de A7 ! 7570 ?f ] ;

.f’. i
A

Las superficies sefialadas deben considerarse como aproximadas, siendo lag reales las

delimitadas fisicamente sobye el terreno por 1os limites de las mismas que se deter mm&n en los

corespondientas planos de ordenacion v gestion,

Y

En el Anexo de estas Normas, se adiumtan ts fichas de tas Unidades de Awudm{m

ARTICULQO BO. ACTUACIONES DIRECTAS

Son las parcelas o terenos que no estan recogidos por 08 supuesios anteriores v, por
tanto, no estdn incluidos en unidades de gestion o actuacion diferenciadas. Los actos de
edificacion v usos del suelo se ejecutaran conforme a lo establecido en las condiciones parliculares
para cada zona de ordenanza que se explican a continuacion.

Eliistado de las zonas de odenanzas
Jona 1. Casco Consolidado

- Zona 2.

izrrio del Carmen

- Zona 3. Hesidencial Unifamiliar
- Zona 4. Zonas Verdes
- Zona 5 Residencial compatible con Agropecuarna

- Zonag.i

industrial

25

- Zona 7. Dotacionat Eguipamientos, Servicios Urbanos € infraestructuras
- Zona 8. Red Viaria

50,1, CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE CASCO CONSOLIDADC

1
v

Corresponde a esta rona e drea gue dio origen al nicleo urbano y recoge fa parte mas
antigua del ndcleo considerado. Tiene el conjurio una altura representativa de dos alturas mas &l
bajo cubierta con aprovechamiento, Bt uso principal que soporia es residencial, relacionado con
fos usos terciarios comerciales v los dotacionales de equipamiento.

Las condicionsas gue a continuacian se desarollan pretenden recoger as nuevas de vida
existertes, considerando ta rehabilitacidn, ef crecimiento v ia sustiucion natural del propio caseo.
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d) e, Se consideran edificables todas las axisientes maymf@@ de "

sesenta metios cuadrados 6O M),y las que aun siendo nkedd@dY bERTEED L %\

construceion de una vivienda minima exterior, segun el arliculo %%%ﬂm%t& J\Qf@. '

con accesibiidad desde espacio exterior de uso poblico. . Ao

by Nusva parcelacion. Se auloriza la segregacion de parcelas en otras Ccong
dimensiones minimas de  cien metros cuadrados 1100 nv), con  una longitud
minima de fachada de sels matras (8 m).

90.1.2 Tipologias edificatorias
Se permiten:

- Manzana cerrada

- Edificacion aistacla

1.3, Alineaciones v relfansusos,
En manzana cerrada;

a) Exteriormente s alineaciones de fachada se ajustaran a las marcadas en los
planos correspondientes, no estableciendose retrangueo, debiendo coineidi
ia atineacion oficial con la de la edificacion.

b) tateralmente no se establece retrangue, de forma que se posibilite 1a tipologia
ge manzana cerada.

En edificacion aislada: :

a) Exteriormente, se retranguearan hasta un maxino de cualro metrcm (4 e j

by Lateraimente, se establece un minimo de fres melros (3 m), ‘ :

50 1.4 Indices de qoupacion mdx&mw Fondo mawimo edificado, o % .
Om_npauéﬂ maxima: 1009 5
Fondo maximo: e

Enmanzana cerrada; 20 m

A0 1.5 Alturas maximas,

Alura rmissima de comisa; siete metros (7,00 m)

Altura méaxima de cumbrera; once metros y medic (11,50

Se permite et aprovechamiento bajo cublerts, que es la Gltima planta autorizada,

computando como edificabiidad en los wiminos v condiciones del articulo 28,

La ordenanza grafica gue a confinuacion se expresa muestra los esquemas de la altura

permitida v de una distribucion orientativa de fas plantas,
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50,1.8. bspacios libres de pascela, .
Los pa? 08 de luces v ventifacion seguiran s especificacionss del hritimind £7N

3004\

. pa! es el Residencial, en todas sus clases y categorias, Esta cor sd!uo
que se puecia r@aﬁm( ef ia parcela una vivienda de programa minimo,
Los usos complemantanos son:
U‘i(% Terciano Comercial, todas las categorias.
Uso Terciario Oficinas, fodas las catagornias.
Use Terciario Locales Recreativos, lodas as categorias,
Uiso Terciaric Hospedaje, todas las categorias.
Uso Dotacional, 1odas as categorfas excepto € cementerio, estando los Espacios
Libres v Zonas Verdes en ta superlicle de parceia no edificada.
Usa industria Ordinana y Talleres mtegmiﬂ 19y 2%, Uso Almacen categosa 4™
Uso Garaje en plania haja asociado al uso princioat,

Los restanies usos estan prohibides. f'; '
H
i
50.1.8. Condiciones esteticas vy ambentales {

Paramentos exterinres Q‘\ i
Los paramentos exigniores, wncluidas las vallas v 08 ammim% que sean
susceptibles de ser visibles desde la via publica o desde espacios puablicos cercanos ©
lejanos, deberan cumplic las siguientes condiciones: h

aiLos muros obligatoriamente se revestiran con enfoscacos en sus caras exteriores
de forma que perian la aplicacion de rinturas de coloracion adecuada al entomo. Los
pafios podran ser enviguecidos con fa ejecucion de esgrafiados,

GQueda expresamente prohibida Ja wtiizackdn de chapas metdlicas, matenales
hituminosos vistos, de fadrifio visto, de alicatado con azulgjos ceramicos © de gres v
orefabricados qgue tos imiten. Podrd utilizarse el tackillo visto como marco o cao de fos
huecos de puerlas y ventanas v marcando 128 esquinas,

Vallas

Toda proniedad deberg cerrarsa a la alineacion oficial de calle convalla maciza, en
la zona infedor, de al menas un m@iro (1,00 m} de allura v valla ligera, en la parte superior,
de al menas un metro (1,00 m) de altura con elemenios vegetales.

Los materales para el va%?ddu extenior son oS MisMmos que para los paramentos
exteriores def edificio, descritos en estas Normas.

Cubiettas

La cubierta serd inclinada a dos aguas, con faldones en plancs inclinados con un
cuarenta por clento (45%) de pendignie maxima,

Se prohiben como materales de cubricion la przana, la chapa metdlica. fos
materiales bituminosos v de librocemento.

Las ventanas abubardiliadas o roneras tendran una anchura maxima de up metro
y ochenta centimetros (1,80 m) medidas por ef exterior de los muros que las forman, &
punio mas atto de su cubricion no podrd sobresalil de fa cumbrera del edificio. La
separacidn entre troneras sera de al menos dos metros (2,00 my.

Estan perritidas las ventanas o lucemarios dispaestos en el mismoe plano de ia
cubieria.

Balcones y Aleros
Se profiben todo fipo de salientes gue disten menos de tres metros (3,00 m) desde
cualgquiera de sus puntos a la rasanie de ja acera O terreno.




Se admiten sallentes siempre freinta centimetros {30 om.) menores gue |3
sobre fa que vuetan v respetando el arbolado existente: ?‘: yante
- Balcones con vuelo méximao parmitido de ochenta centi g})
separacion de cualguier balcon al edificio contiguo, es d al e%
la fachada, sera de al menos sesenta centimetros (60 om,).
- Aleros con vuelo maximo permitido de un metro (1.00 em.).

F

Wadianerias y paramentos a descubierto

Todos los paramentos de esta naturaleza deberéan tratarse de forma minima con
anfoscado v pintado vy cuandoe por diferencia de alfuras o longliudes delinitivas entre
edificios colindantes hublesen de quedar medianerias vistas, se deberan fratar como as
propias fachadas.

Las medianeras que por cambio de uso o calificacion de fa parcela colindante
guedasen al descubierto de forma definitiva, constituyendo fachada, plaza, vie piblica,
pargue, espacio libre o pablico en general, deberan ser fratadas como fales fachadas
nobles. En elfas se podian abrir huecos, se podra aplicar Ya decoracion permilida con
materiales adecuados, efc., previo proyecto tecnico de reforma aprobado por el
Ayurtamiento y segin fos plazos que este estableciera de acuerdo con la importancia de
tales medianeras en el antomo wibano.

Su uso v senvidurnbies atenderan a lo establecido en su Caso en e {‘Jb_jsjf;gfj Civity

demas normativa de aplicacién, . _
Los patios interiores no podrén acusarse en las medianerias, %

,

50.1.9. Condiciones de habitabilidad, higiene v sequridad.

Sa cumplirdn todas tas condicionas de habitabliidad en edificaciones %mbieg;dm en e!_ .

articulo 29 v et resto de condiciones senaladas en el articulo 30,

50,118, Estudio de Detalle

Las zonas del casco anfiguo marcadas en los planos can "E.D." deberan redaciar un
Esiudio de Detalle previo a la ejecucion para detallar la ordenacion establecida en estas Normas,

5.2, ZONA ESPECIAL DE BARRIO DEL CARMEN

Corresponde esta zona a un grupo homogéneo de viviendas, ubicadas a ambos lados de
la calle de Nuestra Senora det Carmen. Se trata de mantener su compaosicion, estética e imagen
actusles,

50.2.1. Parcels edificable.
Mo se autoriza nueva parcelacién. Se consideran edificables las existantes,

a80.2.2. Tinologia edificatoria,
La tipologfa Unica que caracteriza este barrio v se auloriza es la de pareados, dos viviendas
adosadas por una pared medianeia.

502.3, Altura,
Fi nimern maximo de plantas es una, ia correspondiente a planta baja.

50.2.4. Alineaciones, refrangueos v fondo edificable,

Las alineaciones y retranqueos de fachadas se marcan en el plano corespondiente.

F1fondo edificable de la construccion, deberd ser igual a los de las viviendas existentas que
marcan el tipo de construccian de vivienda.

b e -
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LOS espacios iié:zres degcado& por los retranqueocs de las fachadas, ;%cﬁm SRR $hY:
levantay una valla alrededor, no maciza y hasta un mateo (1,00 m) de allwrg ma/@ & 4‘(13@&&@& |
a empleadr seran los permitidos para s paramentos extedores, descritos en-el arfic T
Condiciones £stéticas,

80.2.8. Usos,
Bl uso principal es el Residencial, en todas sus ¢ases v categorias. bsfa condicionado a
que s& pueda realizar en la parcela una vivienda de programa minimo,
LOS LS0s complermentanos son;
Uso Terciario Comercial, categoria 3%,
Uso Terciario Oficinas, categoria 14,
Uso kspacios Libres v Zonas Verdes en la superficie de parcela ne edificada.
Log restantes usos estan prohibidos.

) La f%?’?d{,i()ﬂ de dmposﬁc ol de huecm en las tachadas sera de ja misma manera que el

disefio y composicion de las edificaciones antiguas existentes,

) Los paramentos exteriores y os nteriores aue sean susceptibles de servisibles desde
la via pablica o desde aspacios plablicos cercanos o lejanos, deberan ser similares en materiales
y fonalidades a los antiguos existentes. Los paﬁc}s podran ser enrcuecidos con ia ejecucion de
esgrafiados. Queda expresamente prohibida fa ulitizacion de c*hapa metdlicas, de materiales
bifuminosos vistos, de fadilio visto, de alicatado con azulejos cerémicos o de gres ¢ prefabrigades.,
gue los imiten. Podra utifizarse el ladrilio visto como marco o cerco de los huecos dc pucita* oo
ventanas y marcando las esquinas. .. L '

c) Valtas: como los paramentos exienores de fachada del apariado b - ) '

o) Las cublertas serdn a dos aguas, similares en materiales v tonalidades a Eass @m o
existenigs. Prohibidas jas cubriciones de pizarra. chapas metdlicas y frbmuemenm.{ e ey

50.2 8, Condiciongs de habitabilidad, higiena v sequridad,
Se cumplira lo establecido en los articulos 20y 30

50.3, CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Esta zona es la extension del casco consolidado, cuya trama lo radea. Esté tormada por
las nuevas superficies residenciales ordenadas del ndcleo urbano.

(.3.1. Parcela edificable
Las parcelas tendran una superficie minima cienta cincuenta melros cuadrados (150 m'
Se marcan las siguientes condiciones para las nuevas parcetaciones de terenos:
Vivienda aislada v pareada: Frente minimo nueve metros (2 m). Debera poder
inscribirse an la parcela un circulo de nueve metros (B m) de dizmetro.
Viviendas adosadas: Frenfe minimo de seis metrog (6 . Debera poder inseribirse
en ta pascela un cireulo de seis metros (6 my de diametio,

5(.3.2. Tipologias,
Las tipologias edificatorias podran ser aislada, pareada y adosada.

50.3.3, Alineagiones y relranguecs.

Alineaciones oficiales son las gue se sefidan en los conespondientes plancs de
ardenacidn, como separacion entre lag zonas de dominio publico y privado, o bien entre diferentes
zonas de dominio poivado,
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Helrangueons a alineaciones oliciales:

Addosacdas v Fareadas: Dos metios (2 mi
Adsladas: Cuatro metros (4 my como minlr nfgi‘ge el

Resto de Relrangueos.
Tres metros (3 m) como minimao.

50.3.4, Voiumen: editicabilidad, altura v ocupacion.
B aprovechariento edificable para esta zona se marca por los indices:
. Echificabilidad méxima sobre parceta 1 m® /m®, contando las superficies como se
indica en el articulo 28
. Altura maxima de lz editicacion
a comisa, sigte metros {7 m},
a cumbrera, once melros y medio (11.50 m).
. Ntézmre méximo de plantas: baja mas primera con posible uso bajo cubierta.
Se permite una planta bajorasante.
. Coupacion maxima de la parcela:
Viviendas aisladas o pareadas: 80%.
Viviendas adosadas: 70%

50,35, Fapacios ibies de parcsia,
Los aspacios hres se regulan como sigue:
a) Los patios de luces seguiran las especificaciones del articulo 29, .
b} Toda propiedad deberd cerrarse a la alineacion oficial de calle exterior, con. valla
descria en 50.3.7. ’

5038, Usos,
El uso principat es el residencial, en la categorta 1%, condicionadoe a que se pueda
desarroliar en la parcela una vivienda de programa minimo.
Los 4sos complemantanos son
U o Terclario Comercial, categornia 19, en planta baja slempre asociado al uso
residencial,
i aO Garaje, en planta baja o sétano asociado al uso principal de la edificacion.
s Zonag Verdes en el espacio de la parcela no edificada.

50.3.7.Condiciones estéticas v ambientales

a) Las cublertas de ia edificacion se resolveran con faldenes inclinados de
pendientes inferiores al 45%. Los materiales de cubricion seran de coloracion
radicional, tal cual se presantan las cublertas del casco antiguo, guedando
pro hibide el uso de placas metdlicas, de fibrocemento, materiales bituminosos

istos v similares. Se admite la cubierta plana en conslrucciones auxiliares,

b) st clerres de parcela con el ecmpza@m publico se elecutaran con las siguientes
prescripciones: la parte inferior maciza tendra una afiura minima de un metro
(1,00 my, fa parte superior podrd legar a los dos metros (2 m). con un
ceramiento permeable a vistas, fal como fa cerrajerta adormado con etementos
vegelales.

\:.0 8. Confﬁmcme”—m de habltabzz dnd hz(ztene Y smundad

Son ic:u ea{:@dum “blﬁ,o desé:mados 4 agdfdmamaem{) 1, necesarios para la salubricad,




asparcimiento, recreo y entrelenimiento de la poblacidn,

50.4.1, Parcelacion.
NG se porf ite 1a division de las parcelas existentes.

§0.4.2, Elementos permitidos. ' ’,,;
Cualouier elemento de fos que se permite instalar. no obstaculizara la funcidn principal det
espacio en ef gue se ubique.
Los slermentos que se permiten insialar son:
- mobiliang urbano,
- guioscos de bebidas, flores, ele., hasta seis metros cuadrados (6 m?) de superficie
madma constiuida,
- fratamientos de suelo para {m?as deportivas sin ningan olro requenmiento, sin supetar
el uno por clento de acupacion de la parcela (1%} y retranqueandose tres melios ;"3 My
de cualgusier alineacion v lindero. :

90.4.3. Usos.

Bl uso principal es el de zona Verde

Los usos complementanos son

- Uso Servicios Terclarios Comercio, categoria 37 con la condicion def art. 505.2,

- Uso extraordinario, temporaimente como mercadilios, exposiciones al aire libre, sic.,
seqgun Ordenanza especifica municipal. R
Uso Dotacional Deportivo, categoria 117 con las condiciones del art, 50.5.2.

505, CONDICIONES PARTICULARES | ZONA RESIDENCGIAL COMPATIBLE  CON

UARIA EN EXPLOTACION UNIFAMILIAR,

50,51, bstudio de |

Las manzanas que foszmn esta rona estan marcadas en s planos con "£.0.", deberan
redlactar un Estudio de Detaile previo a 18 ejecucion para delallar fa ardenacion establect f.ia em @sm‘)
MNaormas,

50.6.2, Parcela edificable

Cuenplirdn o marcacio para ta zona Residenciat Unifamdliar,

50.5.3. Tipologias
Cumpliran lo marcado para la zona Residencial Unifamiliar,

50.5.4. Alineaciones y relranquens.
Curapliran lo marcado para fa zona Residencial Unifamiliar,

50.5.5, Volumen: edificabilidad, alga v oCupasion,
En ta suma de los voldmenes construidos, vivienda y nave, cumpliran lo marcado para 1a
zona Residencial Unifarmiliar.

Ei uso principat es el Residencial.

Los usos compatiblas:
- Uso Agropecuario en Explotacion Unitariliar categoria 19, asociado al uso principal.
- Uso Comercio, categoria 37, asociado al uso principal.

Los usos pronibidos: s restantes.
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50,57, Condiciones de higiens, salubridad v habitabilidad. \@‘
La actividad principal de residencia deberd cumplin los articulos 29y ad uen t @;w & *93 TR

Ebuso compatible de esta zona esta condicionado a que cumpla e&trmigﬁm ol bey de
Actividades  Clasificadas de Castifla y Leon vy demas Normaliva sectorial que fe Eal e e

50.5.8, Condiciones estélicas. Tl
Curmnplitan lo marcado para la zona Hesidencial Unifamiliar, e

50.5.9 Espacios libres de parcela,
{,umphfém o marcado para la zona Residencial Unifamiiar,

50.6, CONDICIONES PARTICULARES ZONA INDUSTRIAL L ;
Comprende esta zona as instalacionas industiales manufaciureras {y, almacensas
relacionados con fa actividad industrial, agricola y comercial, Lo

*,

B0 6.1, Parcela sdificabde, el
Se consideran edificables las existeries Y se auloliza nueva parcelacion cuando la
superficie minima sea de quinientos metros cuadkados (HO0 M7 con un frente minimo de fachacda

de diez metros {10 m}.

50.6.2. Alineaciones v retranguecs.

No se fija retranquec a alineacion oficial, pero la zona de estancia de los camicnes para fa
carga y descarga en los muelies de las naves, debera quedar por dentro de esta alineacion oficial.

N se fija refranqueo a linderos laterales.

50.6.3. Edificabitidad,
Ft aprovecharnients edificable se fija en la edificabilidad maxima de 1 m?/m?, midiendo fa
superficle como se indica en el articulo 28,

50.6.4. Espacios ibres de parcela,
Los espacios bres de edificacion deberan mantenerse en las condiciones adecuadas de
impieza, no pudiendo depositar materiates residuales, propios de la industria.

Sera obligatorio el cerrarmiento macizo a alineacion oficial de calte o espacio de uso publico
con una aitura minima de dos melos (2,00 m). Hasta tres metros (3 m) podra elevarse un
cerramiento igero de rejas, plantas, elc.

50.6.5. Usus,

Bl uso principal es ef de Indusing Manutachuera, en iodas sus calegonias, sin perjuc del
cumplimientc de las limitaciones de la Normativa sectorial propia.

Los usos complementanios son:

Uso Terciario Comercial, categorias 4%y B9

Uso Terciario Recrealivo, categorias 8% v 9%

Uso Terciario Oficinas, mtegc}r““ a 2% asociado al uso principal v no scupando mas
de un veinticinco por cierdo {25%; de fa superficie constiuida.

Uso Hesidencial, categoria 19, con ettin de guarda vy custodia de las instalaciones,
con urg vivienda de superficie maxima de sesenta meitros cuadiados (80 m?#) por edificio
de dotacion.

Uso de Zonas Verdes en la supearticie de la parcela no edificada.

Usos prohibidoes: los restanies.
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50.86.6. Condiciones estéticas v ambileniales, Comis o \f"f " f \&Mé&
Quedan expresamenie prohibidos, fanto para el alzado comoe para la cublerta, los {‘Wdﬂ(“%"‘%‘” o
de chapa brilantes, de color plateado o cromado v los elementos DItUMINOsos vistos., ]
de colores es sin desentonar cot aclio.
colores mates sin desentonar con el medio e n

50.6.7. Condiciones de habitabilidad, salubridad e higiene, K. @m TN )

Efuso de esta zona esta condicionado a que la actividad principal cumpla estrictame
Reglamenio de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas v demas Normativa sectorial
que ls atarie

La actividad complementana de residencia debera cumplir los arficulos 29 v 30

50.7.CONDICIONES PARTICULARES ZONA DOTACIONES
Estas zonas destinadas a fa dotacion de equipamientos v sewvicios urbanos de todatipe..
para e iicieo de poblacion. deberan cumplin A L

50.7.1. Parcela edificable. /@ ;o
No se determina parcela minima edificable, sera ajustacia a necesidad. T

50.7.2 Otras condiciones. L

Las construcciones que se realicen se ajustaran a las condiciones definidas para el casco
antigue consalidado. o

Se podra levantar un edificio de caracteristicas peculiares, con informe favorable de los
senvicios téenicos municinales v ia aprobacidn en pleno de ia Corporacion Municipa.

5017 2 Fspaclos libres de parcela.
Se curnpliran las prescripciones sefialadas para la zona Casco Caonsolidado.

90.7.4. Hsvs,
Bl uso principal es el Uso Dotacional en todas sus categorias
Los usos complamentarios son:
Uso Terciario Comercial, categoria 32, asociado al uso principal,
Usa Terciario Locales de Heunidn, categoria 8%, asociade at uso principal,
Uso Tercianio Oficina, categoria 2%, asociado & uso principal,
Uso Residenclal, categoria 1%, con el fin de guarda y custodia de las instafaciones,
con una vivienda de superficie méxima de sesenta metros cuadrados (60 ) por edificio de
dotacion.

Uso Zonas Verdes, en fa superdice de parcela no edificada.
Usos prohibidos: los restantes

508, CONDICIONES PARTICULARES ZONA RED VIARIA
Coresponden a estos aspacios 108 canales de comuwicacion. 1anto peatonal como rodata,

50.8.1. Flementos permitidos,

Cualquie{ alemento de los que se permite instalar, no obstaculizara la circulacion, peatonal
o rodada, ni el aparcamiento de coches.

Los elementos que se permiten instatar sorn:

-~ mobiliario urbano vy cabinas teleforncas

- sefiales de afico,

- quioscos de prensa. flores, etc., hasta sels metros cuadrados {6 m?) de superficie

mAaxima constyuica.
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50.8.2. Usos,

Eluso principal es el de Red Viaria, tanto peatonal como rodada.

Log usos complementarios son: 3004

- Uso aparcamiento anejo a ios viales.

- Uso Zonas Verdes, categoria 19, e

- Uso Sesvicios Terciarios Comercio, categoria 1% con la condician del art. 8.1,

- Uso sxtraordinario, temporalmente como mercadilios, tetrazas de bares, elo., segun
Qrdenanza especifica municipal.




CAPITULO 11 NOBMAS ESPECIFICAS EN SUELO UHBANIZABLE

Constituyen et suelo urbanizable los lerrenos que se delimitanf-Cerponiaies
correspondientes Planos de Ordenacion de ias presentes Normas, Se recoge

Se Hia e siguiente aprovechamiento:
Sectores Uso Residenciat:

Sector Uso Industrial;

eqoria;
Suelo urbanizable delimitado, sin ordenacidn detaliada, dividido en ey{:aés?é bk
Leo Hesidencial: |
S1, 82 83, 54, 85 87, 88 50 810, 511,812 y 1P
Useo inclusinal
5§

Densidad maxima: 30 viviendas por hectérea.
Edificabilidad maxima: 0.5 m/m’

Ocupacion maxima del terieno por ke construcclonas: menor a dos ie cscm dela
superficie del sector.
Edificabilicdad maxima: 0,5 mym’

SECTORES T APROVECHAMIENTO MAXI MQ

__ DENSIDAD T EoRcABLDAD
USO RESIDENCIAL 1 30 viv/Ha. | f},o M’
USO INDUSTRIAL Ocupacion < 2/3 sup. sector | 0.5 mm’

ARTICULO 51 DERECHOS BN SUELD URBANIZABLE
Los propietarios de terrenos calificados como suslo wbanizable detimitado sin ordenacion
detailada, tendran derecho a

a)

Lo

Promaover la urbanizacion de sus terrenos, presentando al ayuntamiento un Plan Parciat,

en ol plazoe madimoe de ache afos (8], que establezca la ordenacion detallada del
sector, despues de cuya aprobacion podran materializar el aprovechamiento gue fes

corresponda, que es el noverta por ciento (80%) del aprovechamiento madio del

sector.

Usar, distutar v disponer de sus terrencs conforme & su naturaleza rdstica, mientras

no se apruebe el mencionado Plan Parcial

s propietarios de te;‘renos {,a§ﬁr<,<:tdm ::.:ums::x suelo a.srbanizabiﬁ detimitado sin ordenacion

detallada, deberan:

aj

Costear la totalidad de los gastos de wrbanizacion necesarios para que las parcelas
resultantes de la nueva ordenacion alcancen la condicion de solar, a excepcion de los
correspondientes a sisternas generales vy, en sy caso, ejecutar las obias
cofrespondientes, Fsios gastos incluirén i necesario para fa conexion del sector con
los sistemas generales existentes, asi como para su ampliacion o refuerzo, de forma
que se asegure su correcto funcionamiento, dependiendo de las caracteristicas de
sector v de las condiciones establecidas en el planeamianto.

Ceder, libre de cargas, gratuitamante al Ayuntamiento os ferrenos reservados an el
planearientc para dolaciones wbanisticas pdblicas, incluidos los destinados a
sistemnas generates, en su caso, asl como los terenos aptos para materializar el
aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, ya urbanizados,
Esias cesiones incluiran los terrenos necesanios para la conexion del sectos con los
sisternas generates existentes, asi como para su ampliacion o refuerzo, de forma que
asequre su corecto funcionamiento, dependiendo de las caracteristicas del sector y de
las condiciones establecidas en & planeamiento.




¢ Ceder, libre de cargas, grafuitaments al Ayuntamiento el s uaéig:cgsff;@ép%h@é
Dot ciente {10%) del aprovechamiento lucrativo del sector, Ué’:’é Hi BT TD

dl  Procedar a la equidistribucion o reparto equifativo de ios benefics asﬁ%nva{= ,
del plansarmiento, con anteriondad at inicic de la ejecucion ma ?”{ I &

e} Edificar fos solares en las condiciones gue sefalen el planeamiento v la licencial:
urbanisticos.

i Presentar el Plan Parcal al ayuntamiento en el plazo maximo de ocho anos (8) y cumpliy
los plazos previstos en el mismo.

5821, Plazos parg of cumphimiento de jos deberes en suelo wibanizable.

Los Planes Parciales gue establezcan la ordenacion detallada se presentaran ante e
Ayuiiamento en 8l plazo médmo de ocho afos @), Eroelios se podian sehalar 10s plazos pava
cumplimiento de ios deberas marcados para el suelo wrbanizable, bEn su defecto serd ef plazo de
otras ocho afios (8) desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial,

En caso de ncumplimiento se actuard conforme at articulo 21 de LUC y L

ARTICULO 83, CONDICIONES PARA SU DESARROLLO

Bl desarrollo del suelo urbanizable requiere la previa aprobacion definitiva del
correspondiente Plan Parcial, que se redacte sobre el sector considerado, pudiendose subdividirse
&N poligonos para su ejecucion.

L.a ejecucion de las obras de urbanizacion requerird, ademas del Plan Parcial, la aprobacion
del correspondients Proyecto de Urbanizacion.

La parcelacion wbanistica se llievara a cabo una vez haya sido otorgada la Licencia de
Farcelacion o se haya aprobado de&f‘n' tivarnenie e} Proyecto de Compensacién 0 Reparcelacion,

La materfalizacion de la edificacion no podid ejercerse en 1anio no se hayan completado
la totalidad de las obras de a.;rbammcsbn de la elapa que corresponda del programa y ademas:

al Que haya ganado fitmerza en via administrativa &l acto de aprobacion definitiva del
Proyecto de Reparcelacion ¢ del de Compensacian,

p) Que se haya formalizado anie notano 1 cesion a lavor del Ayuntamients, de los
terrenas resenvados en el Plan Parcial para dotaciones v espacios bres de dominio
y uso plblico.

Sin perjuicio de lo anterior, se podd edificar a la vez que se urhaniza suando ademas de
a) v by anteriores, se cumpla gue:

¢} Se haya aprobado definitivaments el Proyecto de Urbanizacion.

di Se preste fianza, segun !eq facion sectorial, en cuantia suficiente parg qararztiza‘f
la totalidad de la ejecucion de la urbanizacion v su conexidn & las redes vianas vy
sevicios municinales

e} Elpromotor enia mhﬂ%ud de licencia, se comprometa a no utifizar la conslruccion
hasta qus no estén concluidas as obras de urbanizacion.

E! incumplimiento del deber de urbanizacién simultanea a la edificacion compoadia po

parte del Ayurtamiento, la caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, ;mwdlémow é oo

uso de lo ejecutado sin perjuicio del derecho a terceros, asi como la pérdida de ?a fi&nm
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Canstituyen el suglo rdstico aquelios lerrenos del terming municipal w* Ve el

de eguilibrio scoldgico, paisajistico, forestal o agrano, por las posibilicades (*@@;p ¢ ﬁ :’i" —
recuwsns naturales, por ia defensa de a fauna v flora, © POT NG S81 NECaSANOS Para usos i,ss%}&nc:sc, <
son excluidos det desarrolio urbano por estas Normas Urbanisticas, siendo objeto de medidas
tendentes a evitar su degradacidn v oa potenciar vy regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo. [Estos terrenos gquedan marcados en el pano
correspondiente.

CAPITULO 12, NORMAS ESPECIFICAS EN SUELQ RUSTICO

ARTICULD 84, DERECHOS EN SUELO RUSTICO
L0s propietarios de terrenos clasificados como rasticos tendrén derecho a usar, disfrutar
y disponer de ellos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo destinarios a usos agricolas,
ganarleros, forestales, cinegéticos u otios andlogos vinculados a la ulifizacion racion al d@ m_
(ecursos naturales y a’{@ndtmdo alas (::ategmm & gue estan encuadiados,

ARTICULD B85, OBLIGACIONES EN SUELO RUSTICO ‘,
Los propietatios de terrenos {éds,mc,acfo como rusticos, conforme al art. ?ri U o .,y L
tendran la obligacion de cumpiir lo siguiente |
a; Realizar o delar realizar a fa Aﬁm nistracion competente los Wabaios de fir%n 581 {%{e? -
suelo v la vegelacion necesarios para su consenvacion y para evitar riesgos -de. :
inundacion, erosion, incendic o cualquier olro tipo de perturhacion del medio ambie e
¢ de la seguiidad vy salud ptidheas.
b) Respetar el régimen minimo de proteceion sefialado en los arts. 25 a 29 de jla 24 L.UL.C
v L., ademas de fa normativa sectortal, sequn 1as caractensticas de cada lerreno.

ARTICULD 56, REGIMEN GENERAL
Fi régimen whanistico det Suelo Ristico se regula en 12 Ley 519989, de Urbanismo de
Castila y Ledn, modificada por a Ley 10/2003.

56.1. Categorias,
Bl suelo rastico se clasifica en:

19 Suele rstico coman. Constituide por fodos los terrenos que no estan
ciasificados como suelo urbane, ni urbanizable, ni como pinguna ofra categoria de suelo ristico.

¢ Suelo risticn de entornoe urhano, Son los terrenoy que rodean al conjunto whana
y que podrian convertirse en su fuluro desarrolio.

30 Syein rgstico  proteccidn infraestructuras, conformado por las  franjas
longitudinales de anchura constante de tres melros, gue pondienen fas instalaciones de la raida de
agua de abastecimiento vy del colector de la red de saneamiento municipal.

49, Suelo rustico proteccion cultural, para proteger 0s yacimienios argueociogicos
documentados v catalogadas, existentes en el rmino municipal,

Suelo _mstico proteccion natural: En razdn de su valor forestal, por su valor
paisafistica. porlas posibilidades de exp fotac 0; o sus recursas naturales v paz‘:z la defensa de la
fiora, tauna v el equilibrio ecotogico. Scbre el que recae el mayor grado posibie de otecein
urbanistica. quedando prohibida cualguier tipo de actividad de edificacion o uso del suglo o
subsuelo. En el que es totalmente incompatible la wbanizacion, parcelacion, elc. También esta
prohibida cualguier utilizacion que implique tansformacion de sy naturaleza, lesione &t valor que
se quigre proteger o infrinja el régimen ilmmtwm ohe estas Normas. Se distinguen:

5% Suelo rastico proteccion natural forestal, Incluye los Montes de Utiliclad Pablica,
regulados por la Ley de Montes de 8 de junio de 1857 y su Reglamento de desarrollo che 1962,

52 Suelo rastico proteccion satural lagunas. Ademas de fas lagunas que estan
contenicias en el Catdlogo de Zonas Himedas de Castilla y Ledn, se incluyen el resto de fas zonas
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humedas del municipio,
79 guelo ristico pioteccion natural vias pecuarnas, para el
una anchura de veindicinco metros 25 m).

Cualquiera gue sea la categora del suelo, carece de aprovechamiento urbar

eclificaciones & lﬁsmiacflcmfnfs permilidas, que se regulan mas adelante, o son en fencion det
fomento v A proteccion de 1os usos propios de esta clase de sueln

56,2, infraesiruciyras v sislemas generales.

Las infraestructuras v sistemas generales que, total o parciaimente, estén ubicadas en suelo
ristico, deberan redactar y ramitar, para su gjecucion ¢ ampliacion, los corespondientes Planss
Eepeciaies o someterse a la auforizacion previsia mas adelante para las instalaciones de utiidad
priblica o interés social,

56,3, Limitaciones,

Las fimitaciones a la edificacion, al uso v a las transformaciones que sobre el suelo.rastico ™

imponen estas MNormas, no conferiran derecho a indemnizacion alguna en cuanto no c‘f}hg’t'my@ﬂ .
una vinculacion singular que origing la disminucion del valor inickal que poseyeran 1os ier TEROS X -

el repcdimiento 1istico que les sea propio por su explotacion efectiva, .
46,4 Plansamiemo de desarrolio, -

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en ef suelo rastico, s6io se podran
redactar Planes Fspeciales. Su contenido v tramitacion se ajustard a lo establecido en el articuio
9 de esta Normaliva,

ARTICULO 57 TIPOS DE US0OS

Los propietarios de terrenos calificados como suelo ristico tendran derecho a usar, distrutar
y disponer de ellos conforme a su naturaleza rustica. Podran autorizarse jos siguientss usos
excepcionales, conforme al articulo 28 de LU Gy L

57.1. Us0s normales.

oS usos normales del suelo rstice se ¢ orresponden con os usos caractersticos, por elic
estos terrenos no podran ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadern, cinegetico
y, en general, de fos vinculados a a utiizacion racional de 108 recursos natlrales.

Ademas, son usos normales aguelios que conduzcen & fa mejora, consenacion y
proteccion de los recursos naturales, los valores paisafisticos, hisidricos o culfurales o para la
defensa de la flora, la fauna 0 el eguilibio ecologico.

57.2, Usos permitidos,
Son los usos compatibles con la profeccidn de cada categoria de suelo, precisan de
licencia urbanistica municipal v demas aulorizaciones administrativas sectoniales que procedan, bn
s Suelo Rustico se permiten 108 siguientes usos:

- Edificaciones destinadas & expiotaciones agropecuarias 0 las vinculadas directamente
ab uso del suelo actual {agricola, ganadero o forestal) que guarden relacion con fa
naturaleza, extension y ulilizacion de la finca y que se ajusten a la normativa de 1os
drganos competantes en la matera corespondiente. Deberan situarse 8 una distancia
de al menos dos kildmetros (2 kmj del perimetro urbanizabie del municipio.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, enfretenimiento y senvicio de
las obras publicas.

- Las infraestructuras v los usos refacionados con ellas.
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57.2 Usos gutorizables. Lomi Sg on g ,35 / /‘

Son los ugos que requieren la autorizacién de ia Comisidn ?@; c%e Urbaﬂmw 15

Segovia, previa a la licencia wbanistica municipal. Los usos a uz(}rs a":sk\ en eﬂ& &i m@i@& ¢l

- kdificaciones e nslalaciones declarados de utilidad ¢ 3@»&1&& fpgal, Bat

inctuidos los terrenos destinados para la practica de qerm;oo mititares. .

- Edificios aislados destinados a vivienda unifamifiar en lugares donde no existd e

nosibitidad de formacion de ndclens de pobilacion ¢ edificios de viviendas vinculados

a edificaciones agropecuarias, demostrandose por el solicitante de la ficencia a
necesidadc de ia vinculacion de fa vivienda al uso agropecuario.

- lLas x"ni‘me» structuras perenecientes a los sistemas generales de la provincia de Segovia

- Los usos figados al ocio, acampada en instalaciones dispuestas para tal-tivy 7

aci‘svedddw cullurales de la pobiacidn, o
- Losvertidos de residuns solidos, ! r:i
- las industrias exiractivas de minerales, : ﬁ/

57.4, Usos compatibles, .

Son compatibles entre si todos los usos que estas Normas no especifiquen como
incompatibles. En cualquier caso, son compatibles 1os uses y actividades de produccion ecologice
flos gue fenen como ohietivo 1a delensa y el mantenimiento del medio natural y sus aspecies,
implicando su conservacion y mejora, asi como ia formacion de reservas naturales), las actividades
agricolas - gan \aderas, cinegeticas v forestales gue ne necesiten ningun tipo de edificacion v los
Ws0s que no mpliquen ninguna ransformacion del suelo.

57,5, Usos prohibidos,

Son los usos incompatibles con la proteccion de cada c;att,cjaﬁa se suelo, v, en tado caso,
los que imptiquen un riesgo relevante de erosion o deterioro ambilental. En el suslo rostico quedan
prohibidos:

- lLas parcelaciones urbanisticas, garantizandose la preservacion de este suelo rustico

del proceso dde desanclio.

- Laformacion de nucleos de poblacion.

- Todos los usos 1o ncluidos en los apantados antenones y 1Iodos 1os usos que detenoren

el medio ambienta,

ARTICULO 588, LISOS EN SUELD RUSTICO COMUN
Fnolos terrenos ash senalados en 8l plano corespondiente, sin perjuicio de ofras
limitaciones que se establezcan en estas Normas, se aplicard el siguiente regimen minimo de
proteccién:
2l Seran uscs permiticos:

- Las construcciones e instalaciones vinculadas a expictaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegélicas v oras analogas, gue deberan situarse a una distancia de al
menos dos kilbmetros (2 km) del perimetro urbanizable del municipio.

Las obras publicas e infraestructuras en general, Asi como las construcciones e
instalaciones vincuwadas a su ejecucidn, consenvacidn y sewvicio, cuando esten previstas
en &l planeamisnto urbanistice o sectorial o en un instrurento de ordenacion del
territorio

hi Seran uscs avtorizaples, i0s enumerados anteriormente en el art. 57.3.

ARTICULQ 59, USOS EN SUELO RUSTICO DE ENTORNO URBANG
Los terrenas que se incluyan en asta categoria, para no comprometer e fuluro crecimiento
urbano, estan sometidos a los siguientes condicionanies:
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consirucciones & nstalpciones vinculadas a su ejgaucion, Corlf:,@svauén

servicio, cuando estén previstas en &l planearmiendOul s g
Q en un instrumento de ordenacion del territorio.
by Seran usos prohibidos:

- Las actividades extractivas, inch ud& I expiolacion minera, @S cokis
extraccion de aridos o lieras, asi como las construccionas e instalaciones
vinculadas & las mismas.

- Los usos indusiitales, comerciales v de almacenamiento, asl como as
consirucciones @ instalaciones vincuwladas a los mismaos,

- Las construcciones destinadas a vivienda unfamiliar aislada.

- Las construcciones e instalaciones vinculadas a explotacionss agricolas
ganaderas, forestales, cinegeéticas v olras andlogas.

- Los usos det terreno que impliguen transformacion de su destino como futiosa
expansion urbana, lestonando el valor de reserva de suelo que se pretende
proteger. L

- Cualquier actividad urbanizadora o uso del suela o del subsuely. ,%P

Y,

IR

ARTICULO 80, USOS EN SUELO RUSTICO CON PROTECCION (DE INFRABSTRUCTURAS, )
CULTURAL, NATURAL FORESTAL, NATURAL LAGUNAS Y NATURAL VIAS PECUARIAS) Lo
Es de aplicacion 1o siguiente: ' s

al Estaran prohibidos: :

- Los usos de los ferrenos que impliquen transiormacion de su dc»*snrm 0
naturateza, lesionen el valor especiiico gue se pretende proteger o nfinjan &
regimen establecido por su clasificacion.

- las actividades exiractivas, ncluida la explotacion minera, las canteras y a
extraccion de aridos o tierras, asi como fas construccionas e instalaciones
vinculadas a las mismas.

- Los usos industrisies, comerciales vy de almacenamisnto, asl como ias
construccionas e insialaciones vinculadas oios rishios.

- Las construcciones destinadas a vivienda unifaroiiiar aistada.

- Cualguies actividad urbanizadora ¢ uso del suelo o del subsuelo,

by Solo se autonzarg,

- Laimplantacion y realizacion de aguelias edificaciones recesanas para cumpiy
ia finalicad por ta gue tueron protegidos s tetenos, asi como a implantacian
y realizacion de infraesiruciuras v sus edificios de servicios pravia slaboracion
de un Plan Especial que contenga fa Evaluacion de impacto Ambiental.

ARTICULO 81, AUTORIZACIONES DE USO
Estan suietos a licencia municipal ademas de los usos permitidos v los aviorizables, &sios
Gitimos con previa autorizacion de la Comigion Territorial de Urbanismo de Segovia, conforme al
art. 25 de LUC. y L., l0s que siguen:
a) Las pdmehmane rasticas o segregaciones, siempre que noe lengan par finalidad
manifiesta o iImplicita una parcelacion wbanistioa.
by Los cesramientos o vallados de fincas nisticas, cuando, fehacienternente, en estas
se vavan a realizar usos del suelo no prohibidos.
No estan sujetos al ctorganiento de licencia municipal 1os trabajos propios de las labores
agricolas, ganaderas y forastales, siemple que No supongan actos de edificacion, de
transformacion del pertit del terreno o del aprovechamients exisiente.
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Las autorizaciones administrativas, por mzén de normaliva ﬁ‘-ec‘g«r@imﬂdf ) &:&mmmf« ‘
infraestructuras, minas. elc.), que puedan sec exigidas de forma C{:s;murr@m%?: ﬁ “&mct@ “'
previas a ta ficencia municipal y oo endréan en ningan caso la virtud de producl 0@ %L :
mHsma, ni de subsanar g situacion juddica denvada de su insxistencia, 3 0. 4.1 4

No se podra otorgar licencia para parcelacion rastica cuando, como resuliado de la misjues2
las edificaciones que en alla estuvieren implantadas con anferiordad resuftaren fuera de ordenachys

Sl a soficiud de licencia se refisre a una finca adyacente con una via pecuana, con un
camino, cades, laguna o embalse publico, se debera realizar con antelacion el desiinde del dominio
poblico, S5ieste hubiera sido wwvadido por iz finca, &l otorgamiento de ia lcencia estara
condicionado & la restitucion del dominio pablico, rectificando o ceramiento an su caso.

No estan sujetas al ramite de autorizacion de parcelacion rustica las fincas resultanies de
un expediente de expropiacion.

61,1, Documentacion para la soliciud de parcalacion rustica
Ala solicitud de licencia de parcelacion rustica se debe awmpdnar
1. Un certificado registral de dominio y cargas de fa finca, en el que mn&ﬁe propietario,
superficie v nceros.
2. Un Proyecto firmado por tecnico competente v visado por el cole«:egio oh"ciaz
correspondiente, con las siguienies condiciones: -
- En la memoria se deben recoger tos objetivos e a parcefaca{m la
descripcion de a finca malriz, usos, linderos, superficies, sewvidumbres, cargas v
referencias catastrales, ast como la descripcion de las fincas resultanies con
superficies, senddumbres y cargas. St existieran, se describiran las construcciones con
los usos actuales v previstos, superiicies, allwas, matenales. Para cada edificacion se
debera justificar su adecuacion a la naturaleza y destino de la parcela, v si 800
viviendas, su necesidad para la explotacion agrana v su vinculacion a la misma,
- E% plano de situacidn sera a escala 1/10.000, ef plano de defalle de la finca
matriz y resulantes sera a escala 1/5.000.
Ef Ayunfamienio y 2 (‘Qnsm ria competente, podrén solicitar cualiuier olra documentacion
adicional, gue consideren necesara, para la resolucion el expediente.

61.2. Documentacion v trarmitacion para la solicilud de construccion o instalacion de Usos
Permitidos,
al La peticion del inferesadao constara:
~  Un certificadto registral de deminio v cargas de lafinca, en el ue conste gxpresamente
la superticie.
- Uncentificade catastral de las parcelas, con indicacion expresa det poligono y nlmero
catastral de las parcelas.
- Un plano de Catastre de Rustica de todas las parcelas a escala minima 1/5.000.
- Un Provecto fimado por 1ecnico {:{:n"ﬂp@’tenie y visado por e colegio oficial
corespondiente, con las siguientas condiciones
-£n la memoria se deben recoger ta just .riic:doic'}n y os objetivos de la edficacicn
proyectada en ralacion con ja explotacién que se pretende desarreliar, fa descripeion
de la finca sobre uses, finderos, supetficies, servidumbres, cargas y referencias. 5i
existieran, se  describirdn las construcciones con l0s usos actuales v previstos,
superficies, alturas, materiales, especificando su funcion en ia explolacion. Para Ldfia
edificacion se deberd justificar su adecuacion a la naturaleza y destino de fa parce
v 8i 50N viviendas, su necesidad para la explotacion agraria y su vinculacion afa mmm‘i
igualmente se detaliaran las repercusiongs ambientales.
-Se describiran las soluciones de aacesoj ahasiecimiento de agua, saneamiento,
depuracion v suministro de energia eléctrica.
-Se debera justificar la necesidad de la vivienda, de fa que se pretende autorizacion,
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para el funcionamiento de fa explotacion, 1o que impica un Pla de kb xp otacion \/xa&l ok
a valorar por la Consejeria competente, donde, en ningu®t WBa) ﬁﬁf&@fdif@@;*
residencial supondrd un valor supenor a un cuarto (1/4) de I% @wﬁz A ﬁa} ol
axpotacion, excluido el valor del terreno.
-El plano de situacidon de la finca sera &f plano de clasificacion del suelo de est
Normas.
£t plano de ubicacion de la construccidn proyectada v existente sera a escala
1/1.000 v se reflelara que la construccitn no angina riesgo de formacion de nucleo de
poblacion, cumptiendo fas prescripeiones def art. 64 de estas Normas.
-Los planos descriptivos de la edificacion proyectada seran a escala minima de
1100 v estaran acotados, En elios quedaran claraméenis especilicados o usos
previstos, superficies, alturas, huecos exieriores, distribucion intenoy, materales a
emplear v texturas de cerramientos, cublertas, carpinterfas v cuaiguier otro elemento
exterior, cumpliendo fas prescapciones del arl.65 de estas Normas.
by Bl Ayuntamiento v la Consejeria competente, pocan soficitar cualguier otia
documentacion adicional, gue consideran necesaria, para ia resolucidn del expedients,
¢y Elsiguiente paso en el proceso es i intormacion publica, al menos durante veinte dias.
Stranscurrido un mes desde la soliciiud, Ayuntamiento no hublera publicado {os
anuncios, podsd promoverse & informacion pablica por iniciativa privada.
di El Ayuntamiento resolverd definitivamente, previo informe de 108 sevicios 1écnicos
municipales gue se adjuntara al expsadienta.
el Fipromotor deberd vincular e terreno al uso auiorizado, haciendo consiar &n ¢ Registro
de fa Propiedad su condicidn de mdivisible v as imitaciones impuestas pob-j
autorizacion. e

s

ar La peticidn del inferesado constard de odos 10s documentos enumerados BN et
apartado anterior (61.2.), con justificacion de la utilidad publica o del interés social, - 1 -~

by informe del Ayuntamiento gue, junto con ja documentacion presentada, se elevard a 18"
Comisién Territonial de Urbanismo.

¢y informacion publica, & menos veinte dias. Si transcurido un mes desde ja solicitud,
Ayuntamiento no hublera publicado los anuncios, podrd promoverse [ nformacion
plbhca por inickativa privacda.

oy Resolucion de la Comision Teritorial de Urbanismo, concediendo la adorizacion
simplemente ¢ con candiciones, o bien denegandoia.

g) Otorgamiento o denegacion de fa autornzacion por pane del Ayuntamiento.

f)  Elpromotor deberd vincular e terreno al uso autorizado. haciendo cornstar en el Registic
de fa Propiedad su condicion de indivisible v jas Bmitaciones impuestas per 1a
autorizacion.

ARTICULO 62, PARCELACIONES RUSTICAS

Son patcelaciones risticas todo acto de divisidn material 0 segregacion de ura finca. 56l
podran realizarse parcelaciones rasticas en ef suelo rustico.

No se autcrizaran, ni podran ejecutarse parcelaciones rasticas o racciopamientos por
debalp de la unidad minima de cultivo pravista en la legisiacion agraria (en la actualidad es de dos
hectéreas, 2 Ha., para terrenos de regadio y sels hectareas, 6 Ha,, para secanc).

No se permitirdn transterencias de propiedad, divisiones, segregaciones de tenenos de
esta clase de suelo cuando las fincas fengan una superficie inferior al doble de fal dimension
minima.
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Tampoco s& autonzaran parcelaciones que enfrafien nes gaﬂd@ fospmegmde ﬁ@%
pobiacion,
A fin de controlar la superficie maxima afectada por una act v;&x@ Righbra de%zﬁaa 4
graficaments v medise la superficie de afecidn, dentro de la finca dﬁzndeﬁ? ¥aya a a%{j '*mﬁ 2
actividad. Esta delimitacion en ningtn caso rnplica fa segregacion o parcelacion de pn o ?« 5inG
que &g el fimite maximo sobre el que es posible aplicar la edificabilidad v ia scupac) b

ARTICULG 63. CERBAMIENTOS DE LAS PARCELAS -
Una vez otorgada ia correspondiente licencia municipal para of cerramientio de {a paicela
gste deberd ajustarse alas siguientss condicionss:
1. Serefranqueard cinco metros (5,00 M) a cada lado del eje de fos camines pablicos.
2. Se relranguesra cinco melios (5,00 m) desde fa zona de dominio pablics de log
cauces, lagos, lagunas y embalses publicos.
3 No podran cortar ef paso de los caminos ni el curso natural de las aguas.,
4. Su altwa sera de dos metros (2,00 m) sobre la rasante de cualguier punto de su
recorrido, pudiendo ser opaca ta parte inferior hasta una altura de un meatro (1,00
m) con los materiales sefialados an el arliculo 50.1.8. v ia parte superior 3e cermarg
con elementos didgfanos y permeables a vistas tales como mallazos, ceajeria ¢
alambradao sin puas.
5. Se prohibe el uso de materiales pofenciaimente peligroses, fales como vidrios,

espinns, ete. L _
AR (Ul O 84, NUCLEQ DE POBLACION v Ry
Se entiende por nlicleo de pobiacién dentro del suelo rastico, todo aser ﬂamm«mt@ i’mﬂd!'}ﬁ“}
que genere objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comnes, fales COMO.
red de suministro de aglia. red de saneamiento. red de alumbrado poblico, sistema dé aceesns
viarios, etc., que son caracteristicos de las areas con destino urbano,

B! Suelo Rastico se caracteriza por la proteccion sobre la activdad wbanizadora y
edificatona, por lanto, el contret de fa ynplaniacion sobre el ierono de as edificaciones es &
objeto fundamental.

Existe la posibilidad de formacion de nacleo de pobiacidn, cumpliendo as prescripoiones
del articuio 36 det R.P.), cuando se den las circunstancias siguignies:

a) Cuando e edificio diste menos de Wrescientos metros (300 m) del imite del
nucles urbano.

by Cuando e adificic cuya autorizacian se solicita, ncu mpie alguna de las
condiciones de las precisadas para los aedificios aislados, es decir, ios que
estan refranqueadaos de los lirmites de la pa roels.

¢y Cuando mocumpla aiguna deteminacion del planeamiento general gue regula
la edificacion de acuerdo al uso de que se trate, respeclo a de .ns;iaﬁade&
acupacion o volumen.

gl Cuando, independientemente de los dos apartados anteriores, el edificio cuya
autorizacion se solicia lenga las caractersticas tipologicas de 1as zonas
urbanas.

ey Cuando se infrinian las condiciones de parcelacion rastica.

fy  Cuando haya tres v mas edificaciones alineadas a lo largo de caminos rurales
0 careteras en un area en la que no esté prevista en eslas Nommas Ia
concentracion de atividades.

g Cuando se tracen viatos propios de zonas wbanas, aungue solo sea
compactacion del ferreno, v se construya alguna red de servicios ajena al uso
agrario 0 a otros autorizados.
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ARTICGULO 85, CONDICIONES DE LA EDIFICACION LOrnision
Las condiciones de {3 edificacion son medidas para garantizar 1a {”‘(}Hdiﬂ( T alsidp
edificacian v para impedir i fonmacion de ndckeos de poblagion, {
¢ ¥ ' \ F Uenve
65.1. Uhicacion, 0t

acion s debord emplazar schre una parcels minima de sesenta mhiltetios
.r:uaréf“f“ﬁ'*a 80000 v nelos y Continuos,
- bn dicha parcela se debera poder inscribiy un Clrculo de didmetro minimo de cien
mstros (100 m)

La edificacion estara aislada por los cuatro costados,

- Sise desing a vivienda, solo existiva una.

65.2, Altura.
- La altura maxima sera de una planta sohre rasante con un maximo de fres metros y
medios (3,50 m). medidos desde el terreno hasia el alero de g cubierta.
- Para las naves agricolas de almacenamiento o similares ia altura desde el suelo hasta
el alero de la cubierta o ef trante de o estruciura de la misma, ne sera supernior a fos
seig melros y miedio (6,50 my

65,3, Retranueos,

- La edificacidn se retranquesra de todos los limites de a propiedad un minimo de
aquince metros (15,00 m)
- i ge tratara de instalaciones gue atmacenan, fratan o manufacturan producios
peligrosos, inflamables o explosivos, el rerangues a cualguier lindero serd de
velaticineo metros (25,00 m), siempre que & normativa especifica no imponga
condiciones mas restrictivas.

- La distancia minima entre edificaciones sera de doscientos cincuenta metros (250 m)
- En los linderos a las viag pecuarias, caminos, cauces, lagunas v embalses publicos
se cursara un “destinde de dominio publico”, atendiendo a o marcado en el articulo 82,

Ee
65.4, t)mmman AP BN
La ocupackin maxima de la pam@id por el 1otal de la edificacion constru idd en el se aswa

dal uno y medio por ciento {1.5%; i

5.5 Adaptacion al medic,

La composicion de las construcciones se ajustara en lo posible a las soluciones de la -

arguitectura tadicional de fa zona, resoliéndose de modo similar a fas habiluales en &l antormo.
Cuidando la eleccion de los materiales, colores v texturas a dtilizar, para garantizar su adaptacion
al ambiente rural v al paisaje, preservando os valores naturales del terreno afectado por la propia
edificacitn, Se deberan segulr las condiciones relativas a los materiales de cemamientos v a las
cubiertas descritas en el articulo 50.1.8., Condiciones estélicas y ambientales de la Zona Casco
GConsolidado.

Obligatoriamente se debera plantar arbolado en las zonas priwimas a las edificaciones para
atenuar el impacto visual. Seran dos filas de arbolado con especies elegidas enire las proplas de
l& zona,

No se permitira la instalacion de ningun tipo, ni en ningun lugar, de carteles publicitarnos.

65,6 Condiciones higiénicas.

Cuando del provecto pressniado pars |a autorizacion de construccion, se desprenda
tenicamente fa meapacidad de los medios proyeclados para la evacuacion de residuos,
depwacion de las aguas resicuales y vertidos de cualquier tipo, el Ayuntamiento podrd solicitar la
modificacion de fos mismaos,




ar 7 iones nara of oaln. aeam , y culuralag,
) . - y AP
npliran wdos os apartados antedores v ademas: Uer

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta melipg cus d 's\“
) edificados. Bl aparcamiento se plantard de arboles v arbusios 013@@"&4 ffmf o 1eely
Fi drea de concentracién de tiendas de campaia sg mm wara de los finderos veinjg
melros (20 M) y su otupacion no serd supsrior al cincuenta por ciento (50%) de it

superficie de ta finca. 4
Se plantaran arboles v arbustos, al menos, en todo & perimeatro de la finca.

65 8. Edificaciones de servicio de obas publicas,

Cumnpliran Ias siguientes condiciones:

Podrén instalarse en fincas que no cumplan la superficie de 18 pacela minima
establecida anteriormenta, pero nunca en fincas inferiores a selecienios melios
cuadrados (700 m? ni superioms a cuatro mil me'zrr;}s cuadrados (4000 m9),

La ocupacion maxima sera veinlicinco por cienta (25%.

Las edificaciones de separaran, al menos cualio metros (4 m de los linderos de los
caminos v de las fincas colindantes.

No se edificara a menos de doscientos cincuenta mefros (250 m} de cuaiquier olra
adificacion.

65.9 Edificaciones para_actividades de utiidad pubiica ¢ intereés social,

sumipliran, ademas de las condiciones generales que para &l desanofic de la actividad
pravista se establezca en estas Normas, jas siguientes condiciones.

La parcela minima serd 1a necesaria v 1a ocupacion no serd maver del 30%.

Lag constructionses se refranguesran veinde melros {20 m) de todos 1os linderos de ia
finca, creando alrededor de las mismas espacios arbmaﬂm

La altura serd la determinada por la CT.U. de Segovia, para cada caso. : e
La edificabiicdad no sunerard s Since meiros cuadrados consiiuidos ms s:,am \A{m
metros cuadiados de superficie de parcela (0,05 m /m). ’




PARTE I NORMATIVA DE PROTECCION

CAPITULO 13, ELEMENTOS DE INTERES ARGUEOLOGICO

ARTICULD 66. AMBITO DE APLICACION. LISTADO ]
Esta Nomnativa afecta gl termino municipal de Fuenterrebollo. Bl listado v agua*a de ias
caracteristicas de tos yacimientos de interés argueoidgico se reflejan en el esguema siguiente:

FMombre | Codigo ’F’Q!qunugfﬂ'arml ‘Superﬁcész% | Atribucion Posible |
Yacimienio : {Has i Cultural “

- E SR - o
M tas de Aban | 40-088-0001-01 1 15 {e i 0ono ?%ﬂd&!tesm%ﬁagm ] S
Los pajareras | 40-088-0001-02 4 16 18-31 36-46 | 2000 indeterminado 1 S0
| 5,085, 5066 y 5 068 ,

| 40-088-0001-03 ; 14 f 50-64 5,00 f Pateolitino nfenor . = a

| 40-088-0001-04 1711418 50865117 1 1500 lindeterminado | S

I 18 [3v4 \Visgodo
San Roque f 40-088-00071-05 ; 16 . 4, 3 Bronee ant L0
Z | 01 2000 | Paleoiiico inferior -

f f Ly urbana e | e B

Casracimera | 40-086-0001-06 13 71y 5048 L0852 lindeterminadn | 8 1
Cotarro 140-086-0001-07 | 6  15416.5417. 5530 | i_gxatomor; gval g
Terrefa | ; >J? )5 53 L1250 ET"ideiFOWIaFO Poos |
-? % | Visigodo LB

Ademds de estar situados en el plano a escata 1/10.000, ja planimetria de cada yacimiento
se adjunta en Ias fichas correspondientes de!l ANEXO de estas Normas.

La documentacion mmp%e a de s yacimienios arquecldgicos se encuentra ;nvemc&f add‘ ‘__‘ .,
por la Junta de Castilla Y LeGn, Servicio Terrtorial de Culhura v Turismo. S g

ARTICULO 67, BASE LEGAL .
a legelidad que le alane es la que sigus: W

< Ley 18/1988, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espanol Tiulo Vy, en dspecial,
articulos 413 /n fine, 43 v 44
Decreto 58/1994, de 11 de marzo, scbre prospecciones arquectgicas, ulilizacion v
publicidad de aparaios detectores de metales en actividades que afecten al Patimonic
ﬁ\rqum Ggico de ta Comunidad Autonoma de Castilla y Ledn.

- Ley 12/2002 de 11 de ulio, de Patimaonio Oultural de Castiia v Ledn, en especial Tile
U, Capitulo |, ark, 30y Thulo B

ARTICULD 68, CRITERIOS DE INTERVENCION

BE.1, Yacimisentos arqueciagicos catalogados.

Cualguier tipo de obra o movimienios del tereno que prefendan realizarse en las zonas
donde se localicen yacimientos arqueciogicos documentados y catalogados, deberd contar con
le auiorizacion pr@m d@ ia Comisidn Teritoral de Pattimonio Culturad de Segovia, condicionantiose
la elecucion de as n s @ la realizacion de los esludios v excavaciones arquesiogicos qiue
fueren pracisos.

Para la concesion de licencia municipal &n estos casos, serd precisa la presentacisn por
el promotor de fas obras un estudio arqueciogico, tirmado por écnico competente (Arquedlogo




tiulado) sobre ef punto de intervencion. Los corespondientes p@sms S08 d@ pamz-..pfg(‘ci '
excavacion arqueciogica se solicitardn a traves del Servicin Territorial de (ﬁmura d

682, Sequimientos arquesiogicos p
En general, y fuera de fos puntos catalogados, se contemplardn fas s 1(4;@ wz{g 3et
gue reguieren la realizacion de Seguimienins arqueciogicos:
a) Apertura de caminos vy viales: carreteras, concentracion parcelaria, pisias
forestales, vias de saca, elo
by Movimientos de tierra de cualguier ipo: mineria, balsas de depuracion,
cortafuegos, cimentaciones, eic.
¢y Grandes rolwraciones: repobiacion forestal. cambios de cultive, utilizacion de
arados subsoladoras, elo,
dy Engeneral, cualguier Hpo de obra que se lleve a cabo en un elemenic incoado
o declarado Bien de inferes Cultural, 0 en si entomno, gue pracisan, ademas,
la autorizacion previa de ta Comision Tedilorial de Patrimonio Cultural,
2} Descubrimiantos incluidas en la categoda de hallazgo casual de elementos de
interés arqueciogice, tal y comoe se cantempla en e art. 60 de fa Ley 12/2002 de
Pratrimonio Cultural de Castilla Y Ledn bn este caso. se pmmdem a detener de
inmediato los trabajos. comunicando ef descubnmiento al Servicio TM&’?’?QH@G d@_‘-‘-,
Cultura e Segovia. ST
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CAPITULO 14, ELEMENTOS DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO, CA&&W{W

La finalidad de ests catdlogo es la proteccion vy consenvacion de los ?ﬁr@@:wwm
posean valores arquiiectonicos, urbanisticos, artisticos, culturales, ambsenn e f)ﬂiﬁc{j istiog i
otros, contorme a los aliculos 86,1 y 87 del RP. Uaag s o

En el trmino municipal de Fuenterrebollo, los propielarios, pr}seec!ora@ O USUanos : o
escydos, emblemas, pledras heraldicas, roflos de justicia, cruces de término v plezas simiares
analoga indole cuya antigledad sea de mas de cien anes (100, estardn obligados & cumplis el
Decreto 571/1963, de 14 de mazo (Ministerio de Educacion Nacional), sobre proteccion de dichos
elementos.

ARTICULO 69, CONTEMIDO, EFECTOS Y LISTADO

Et contenido del catalogo es un conjunto de condiciones de actuacion, uso v framitacion
aplicables a cualquier intervencion sobre 108 slementos inmuebles incluidos en el catalogo.

Los bienes catalogados quedan excluides del regimen generad de ruinas  y del de
edificacion forzosa & incluidos en la declaracion de utiidad pubiica (art. 83 LG, v L) gue confleva,
everitualimente, si los propigtanios incumplieran gravemente los debegres de consenvacion
establecidos, a la expropiacion forzosa.

La catalogacion supone que ias olras gue se reaficen en los bienes de mantenimiento,
consolidacion, recuperacidn, acondicionamierto y reastrucht n'm"éém tendran pf'@;'dqd sequn ef
orden establecido en la dmm icion adicional tercerade la LU.C. v L, enlos sislemas de ayudas
publicas que adopten anualmente en sus Presupuestos el Ayz,»;"ﬁtams@nm fa Diputacion Provincial
de Hegovia v la Junta da Castilla y Ledn.

La aprobacion iniciat de estas Normas, delerming 8 suspension del olorgamiento de odas
las licencias que se supongan contrarias a !aa 0res m;man@ s contenidas en él vy que alecten a los
bienes catalogados, conforme al articulo 120 de HP :

Se incluye el presente listado de fos bienes aiwctddm por aste ragimen ;und;m%@ﬁp@ma .
quedando sefalados en los planos correspondientes v en las lichas que se adjuntan ey iﬁ, ANF){Q 1

1% Ayuntamiento S T S
29 lglesia parroquiat de Nra, Bra. De Asuncion

3 Escuelas

4°. Cermentenio municipal

50 Casa de Salud

6% Centro cultural

79 Deposito vigjo

8% Fuente

9@ Fuents

107 Gonjunm de aedificios avda. Joseé Antonic 26, 28, 30y 32
119 Edificio of Juan Bravoe, 4

120 Edificio callejon de la lglesia 4

130 Edificio of San Rogue, 12

14°  Edificio Plaza de Espafia, 10

157, Edificio avda. Generalisimo, 2

16°.  Edificio avda. Generalisimo, 3

17 Edificio of Calvo Sotelo, 4

18°  Muro posieriw gel edilicio avda, Generalisimo, 18

19 Barrio del Carmen

209 Conjunto de viviendas de la Plaza ds fos Caidos

ARTICULO 70, TIPOS DE PROTECCION
La prateccion de fos bienes se aplicarad a etementos aislados, a espacios urbanos, edificios o
agrupacionss de estos. Se diferencian tres tipos de proteccidn:



- Proteccion integral.

- Protecoidn Bstructural,
Protecoion Ambiantal,

- FProteccion de Elementos

701, Protecoion Integral, condiciones,
Se aplicara a los siguientes pienes; .
- Qm;'zgzmm‘on% de excepcional valor arquitecionico v significacion cultural, equiparables
a los monumentos del patrimanio histdnco espanod,
- Espacios publicos de excepcional valor por fa calidad  de la edificacion y por su
configuracian,
Se permitivan las siguientes actuaciones, con prohibicidn expresa de todas las demas,:
- Las encaminadas a la conservacion v puesta en valor del bien, asaciandole un uso
compatible con sus caracteristicas que garaniice su existencia.
- Las de mantenimiento, consolidacion y recuperacion.
Cuslquier oira intervencion deberd contar con el informe tavorable de la Consejeria
competente de ia Comunidad de Castilla v Leds,
Se prohibe fijar elementos extranios a la naturaleza del elemento catalogado tales como el
tendido eléckics, senalizacion de tralico. toidos, carteles pubicitarios, eic.
Las defnicionss de los distimos tipos de obras gue se nombran, estan recogi :;iws en af
articufo 14, canfiulo 3 N

0.2, Proteccion Estruciurad, condiciones,
Se aplicara a los siguientes bienas:
- Construcciones que por su valor histdrico, artistico o calidad arquitectOnics
o tipologica se distinguen det resto det conjunto urbano. Lo
Se permitiran las siguientes actuaciones, con prohibicion expresa de todas icw ! _' .Z:;:
- Las enumeradas para la prm@fcién infegral, T
- Las encaminadas a la conservacion v melora de jas condiciones de habitabilidad ¢ us
manteniendo st envoilvente exderiorn v sus sigimanios mas representativos.
Las obras de acondicionamianio,
Cualquiar otta intervenciton deberd contar con & informe favorable de fa Consejeria
compeiente Efé‘ a Comunidad de Castilla y Leon,
Se prohibe filar elemenios exiranios ala naturaleza del elemento catalogado tales como el
tendido eiée';‘ﬁicwﬁ sefalizacion de trafico loidos, carteles publicitarios, elo.
Las defini cmn@ s delos distintos fipos de obras gue se nombian, estan recogidas en el
articulo 14, capituto 3

70.3, Profeccian ambiental, condiciones,
Se aplicard a los siguientes bienes:

Edificios aislados o agrupados gue presentan  una notoriz calidad y su estado de
conservacion sea bueno o regular, aungue separadamente  no tengan notables valoras
arquitectanicos.
Edificios gue en areas media o bag calidad, constan de elemenios Bpologicns
interesantes, aungue su estado de conservacion no sea e deseable.

- Eapacios urbanos de calidad destacable.

Se permitiran

-Las obras de adecuacion & ia forma de vida actual sin perder los valores fipoldgicos v
ambientales que posesn.

- Las enumeradas para las protecciones integral y estruchural

- Las obwas de reeshiucturacion.



C <?L3‘i-u} isﬂ ‘)E- 2

- Las obras de ampliacion gque no supongan aumento de alfira pero gye puedan, SUponNE

aumenio de ocupacion en plana que ne sea visibie desde i via pubicd %&zpraﬁwm; Tl

l:%z oeupacion y edificabilidad de parcela no esten agatadas, .

alguier ofra intervencion, tal come fa redistribucion interior que s;._:po%a“ &;‘Eﬁidz

‘i@;.‘}(“)i&@i& o como modificacionss en la envolvente exterior visibles desde Ia via pablica, debesd

contar con el informe favorahle de g Conselera competente de la Comunidad de Castilla v Ledn,

Se prohibe filar elementos extranos a la naturalera del elemento catalogado tales como el
tendido elécinco, senalizacion de trafico, wldos, carteles publicitarios, elc.

Lag detiniciones de los distintos tipos de obras que se nombran, estan recogidas en &

articulo 14, capliulo 3.

704 Proteccion de Flemeanios.

Se aplicara a componentes de las edificaciones © a sus slementos decorativos, que
destaguen por ser radicionales en la forma de construcian de la zona, distingulendose del resto.

La proteccidn de escudos, emblemas, pledras herdldicas, llos de justicla, cruces de
ferming v piezas similares de analoga indole cuva antiguedad sea de mids de cen afos (100}, esia
filada en el Decrato 57171963, de 14 de marzo Ministeno de Educacidn Nacional).

Se permitiran todas s obras enumeradas para las protecciones anteriores. S{ por
imperativo de obras de acondicionamiento necesario para adecuar el edificio en el que estan 4 los
usos vy costumbras actuales, se pudieran perder, algunos o fodos, fos valores que poseen,
mediante informe Eonico municipal, el plena del Ayuntamiento aprobard la concesion de licencia

de as obras, siempre v cuando, gl propistanio o Wular del slemenio catalogado, log reconstruya

exactamente iguales a su estado anterior,

El siguiente esquerna agrupa el listado de bienes de interés hisiorico-ariistico de
Fuenterrebolio, por tipologia de proteccidn: s 2

BIENES CATALOGADOS T TIPO DE PROTECCICN |

) (n° del catalogo) o o

2.7, 8 Gy 18 HINTEGRAL

1,356 19y 20 CESTRUCTURAL

4y m - AMBIENTAL :
11 12.13,14, 15,16y 17 'DE ELEMENTO

ARTICULO 71, CONSERVACION DEL PATRIMONIO CATALOGADO

Los propietarios de bienes del patrimonio catalogado, ademas de las obligaciones
genaricas de conservacion, conforme a 103 aiticulos 8y 8 de g LULC, v L deberan realizar las
obtas de adapiacion, conservacion v relorma requeridas poras ;:nes,e«nipt Normas, adecuarios a
zus condiclones estélicas, ambientales v de mgmidz}d Csalubridad v omato pablicos.
Los edificios catalogados en 03 que no se ejecutasen las obras de conservacion exigidas. en {08
qué el propietano hiciese ust indehido, los que estuvieran en peligro de deleriors o de destruccerdin,
y 110 estuvieran debidamente atendidos, podran ser expropiacios por razan de utificad pablica,
conforme a la comespondiente ey,

Los edificios catalogados guedardn bajo la tutela del Ayvuntamiento, que velard por su
integridad

Log propietanos, poseedores o usuarios de escudos, emblemas y demas elemenios e
analoga indole, cuya antigiedad sea mayor 4 cien anios, no podréﬂ cambinmlos de lugar nirealizar
obras, reparaciones, e, sin previa aworizacion municipal.

Lags construcoiones catalogadas deberdn conservar el espacio libre contiguo existente
gentro de su uniclad predial registrada, en iguates condiciones ambientaies que las actuales, sin




e . O T S
feste ety

PO

canforme
p@nufmo de fas plantaciones. ajardinamiento o elementos awxiliares qUe, G5 151585548
exigirse seqin sy uso y desting, -

ARTICULO 72 MODIFICACIONES 30U

Las madificaciones de écaté%ago poc ran consistir en fa supresion de los elementos que o
compor en O fa incorporacidn de nuevos bienes o cambiarios de giado de proteccion, de
siguiente forma

721, Tramitacion para ia inclusion,

Cuando se considere necesanio ampliar el fistado del catalogo de bienes a proteger, el
Ayumamiento designara un Arquitecto Superior para elaborar un informe sobre las peculiandades
det bien a incluir,

La aprobacidn por plent municipal supondra Ia Aprobacian inicial v cumpliendo el tramite
de Informacidn Pablica, pasard a la Comigion Provincial de Urbanismo que emitird el indorme
vinculante para ta Aprobacian Provisional y posterior Aprobacion Definitiva,

72.2, Tramitacion para la exclusion,

La solicitud para la eliminacidn de un ben ¢ %ta!c;gada, ird acompanada de un informe
redlactado por Arguitecto Superion, explicando el cese de las condiciones por las que estaba
protegide, no siendo molve de a—:iio SU fuing postenor a n satalogacion.

Una vez apsobado por e Pleno Municipad, continuara oon 10s mismos namt@a» r%{sf‘i gzmn‘m
anterior :

723 Modificacion del grado de pro
Seguira e mismo tramite gue para a exclust

ion f}P un bien cata alogado.
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FICHAS
SUELO URBANO NG CONSOLIDADO




canti rineg

Comivion

| FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE ACTUAGIONG 4\ a4

l DENOMINACION 11 A - |

SUPERFICIE TOTAL ! 9464 m®
USO PREDOMINANTE 3 RESIDENCIAL
APROVECHAM, MEDIO MAX. .5 m2/m2
m? MAX. CONSTRUIBLES 4732 m?
N MAX VIVIENDAS (max 30vivHa s 28 VIVIENDAS |
ORDENANZA de APLICACION

Exceptuando la Edificabilidad RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CESJONES OBLIGATORIAS YV GRATUITAS

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 473 m* (10m2/100m?2 construible)
EOUIPAMIENTOS 946 m?* (20m2/100m2 construible)
RED VIARIA Obligado cumplimiento art. 39 de estas Normas

| INICIATIVA de DESARROLLO i PRIVADA |
OBSERVACIONES No se presenta Fsquema de Ordenacion vincu}z{mé‘f":_iu

L ; g L :E ] I :‘:”; ‘-.“)

para fomentar la iniciativa privada del desarrollo ", 7
. - . '
ﬁ.w

[LOCALIZACION { E-1/2.000]




coniorik
Comisian (/8

T e W i i
| ~ FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE ACTUA %ﬁ% _

SUPERFICIE TOTAL 19.045 m?|
VUSO PREDOMINA NTE RESIDENCIAL
APROVECHAM. MEDIO MAX. 0,5 m2/m?2
m? MAX_ CONSTRUIBLES | 9522 m?
N MAX. VIVIENDAS (imax 30viv/a,) 57 VIVIENDAS
ORDENANZA de APLICACION
Exceptuando 1a Edificabulidad RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

[ CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS |
| ESPACIOS LIBRES PUBLICOS E 952 w? (10m2/100m2 construible)
| EQUIPAMIENTOS 1.904 m? (20m2/100m2 construible)
|RED VIARIA Obligado cumplimiento art. 39 de estas Normas

[INICIATIVA de DESARROLLO | PRIVADA |

OBSERVACIONES E No se presenta BEsquema de Ordenacion vinculante ]
| para fomentar la iniciativa privada del desarrollo |

- .

| LOCALIZACION , s

Lo Errdta




Terte Mafundida
contorme acy

Comision i 24
A\
— wuﬁﬁ Qi.ui]l &N O
’ ~ FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE A(f F{
L DENOMINACION U.A.-3 Y.
SUPERFICIE TOTAL 10.224 m? }
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
APROVECHAM. MEDIO MAX. 0.5 m"lm”f’ j
m® MAX. CONSTRUIBLES 5112 m?
NY MAX VIVIENIDAS (ax. 30viviHa,) 30 VIVIENDAS
ORDENANZA de APLICACION |
Exceptuando la Edificabilidad RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |
CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS | 511 m? (10m2/100m2 construible) |
EQUIPAMIENTOS 1.022 m? (20m2/100m2 consirnble)
RED VIARIA Obligado cumplimiento art. 39 de estas Normas |
[INICIATIVA de DESARROLLO | PRIVADA |
OBSERVACIONES No se presenta Esquema de Ordenacion vincuia_ni?g
para fomentar la iniciativa privada del desarrollo j

|LOCALIZACION




Texte
contory
Camision

Fu@ﬂ*ﬂ7*

i FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE ACT Umg@m b
| DENOMINACION 1A -4 \%ﬁ%ﬁ¢
T
SUPERFICIE TOTAL 3463 m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
APROVECHAM. MEDIO MAX. 0.5 m2/m?2
m* MAX. CONSTRUIBLES 1,731 m?
N” MAX VIVIENDAS (max 56vivitla) 10 VIVIENDAS |
ORDENANZA de APLICACION §
Exceptuando la Edificabilidad RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |
CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 173 m® (10m2/10(m?2 constnnble)
EOUIPAMIENTOS 346 m* (20m2/100m2 constnuible)
RED VIARIA Obligado cumplimiento art. 39 de estas Normas
{INICIATIVA de DESARROLLO | PRIVADA |
|
|

| OBSERVACIONES No se presenta Esquema de Ordenacion vinculante
para fomentar la iniciativa privada del desarrollo

LOCALIZACION | E:1/2:000) "




Terte Refundigo

i
St

Drine ﬁg}fﬁ Ly Cﬁﬁ;

L o ~ DENOMINACION UA-5

SUPERFICIE TOTAL
USO PREDOMINANTE
APROVECHAM. MEDIO MAX.
m? MAX. CONSTRUIBLES L 5558 m? |
N MAX VIVIENDAS (max 30viviHa) | 33 VIVIENDAS
ORDENANZ A de APLICACION i
Exceptuando Ia Edificabilidad RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS _5
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS } 556 m? (10m2/100m2 construible)
EQUIPAMIENTOS o 1.112 m? (20m2/100m2 construible)
RED VIARIA Obligado cumplimiento art. 39 de estas Normas

i

(TNICIATIVA de DESARROLLO | " PRIVADA |

OBSERVACIONES No se presenta Esquema de Ordenacion vincu}an%é
para fomentar la iniciativa privada del desarrolio |

OCALIZACION | o B 1720007




i FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE ACTUATHR™ ©

::5 B “"“‘\U ' L

e | ~ DENOMINACION UA-6 \,L&}z-:hﬂl
‘F?L_‘u."’

SUPERFICIE TOTAL 11.689 m?
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
APROVECHAM. MEDIO MAX. 0,5 m¥ m*
m* MAX. CONSTRUIBLES 5.844 m*
| N MAX VIVIENDAS (mi 30viviHa § 35 VIVIENDAS
ORDENANZA de APLICACION

Eixcep‘iuarxdo la Edificabilidad

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 584 m? (10m2/100m2 construible}
EQUIPAMIENTOS 1,168 m?® (20m2/100m2 construible)
RED VIARIA i Obhgado cumplimiento art. 39 de estas Normas

1,

H

(INICIATIVA de DESARROLLO | PRIVADA |

OBSERVACIONES ) 'No se presenta Esquema de Ordenacién vinculante E
para fomentar {a tmciativa pnvada del desarrollo |

oS

[LOCALIZACION | E1/2000]
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| FICHA DE DESARROLLO DE UNIDAD DE Mﬁ'}‘m‘g&%@ N

L | ___DENOMINACION UA.-7

:%Um{}{%“ )

| SUPERFICIE TOTAL

7570 m:

LSO PREDOMIN AN}”L

RESIDENCIAL !

APROVECHAM. MEDIO MAX.

0.5 m¥ m?}

m* MAX. CONSTRUIBLES !

3,785 m?|

N° MAX.VIVIENDAS (mix, 30viv/Ha,)

22 VIVIENDAS |

ORDENANZA de APLICACION

Esceptuando la Edificabilidad i

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |

CESIONES OR LIGATORIAS Y GRATUITAS

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

;
378 m* (10 m¥%3100 m? cun&;t'ruilrﬁéﬂ
|

EQUIPAMIENTOS

736 m* (20 m¥100 m?® construible}

1

RED VIARIA {

Obli gado cumplirmenio art. 39 de estas Normas |

[INICIATIVA de DESARROLLO |

PRIVADA |

OBSERVACIONES

No se presenia Esquema de Ordenacion vinculante |
para fomentar la imciativa privada del desarrolle, |

[LOCALIZACION o

L

E-1/2000] 7
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FICHAS
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SIN DETALLAR
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conforme

Comision &)

. FICHA DE DESARROLLO DE

vni' A4
17

S}-‘-‘«?C“‘i‘(}hIfjfiifﬁi}i{fif)“ﬁ‘ﬁgg%?
3

[ ' DENOMINACION:  SECTOR |

SUPERFICIE TOTAL

e

35.825 m?|

USO PREDOMINANTE

RESIDENCIAL |

APROVECHAM. MEDIO MAX.

0.5 m2/m2 |

m* MAX CONSTRUIBLES

17.012 m?

NY MAX VIVIENDAS (mdx 30viv/ia)

107 VIVIENDAS |

ORDENANZA de APLICACION

Exceptuando ta Edificabilidad

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CESIONES OBLIGATORIAS vV
GRATUITAS

CONDICIONES de DESARROLLO

Ias establecidas en la legislacién vigente

RED VIARIA

!
Las derivadas de la legislacion vigente |
!
1
i

Obligado cumplimiento art. 39 de estas Normas

IINICIATIVA de DESARROLLO

PRIVADA |

| PLANEAMIENTO de DESARROLLO |

PLAN PARCIAL |

| LOCALIZACION _ |

E.1/3000] 7
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PPN~ S oo
f FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URK&F%I?A |

L)

| DENOMINACION:  SECTOR 2

/ |
30304 DR

AN
SUPERFICIE TOTAL 8.110 m?|
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

APROVECHAM. MEDIO MAX.

0.5 m2/m?2

m* MAX. CONSTRUIBLES

4 055 m?

N MAX VIVIENDAS (max 30viv/Ha )

24 VIVIENDAS

ORDENANZA de APLICACION
Exceptuando 1a Edificabsidad

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CESIONES OBLIGATORIAS Y
GRATUITAS

Las dernvadas de la legislacion vigente

CONDICIONES de DESARROLLO

Las establecidas en Ja legislacion vigente

RED VIARIA

Obligado cumplimiento art. 39 de estas Normas

{INICTATIVA de DESARROLLO

PRIVADA |

| PLANEAMIENTO de DESARROLLO |

PLANPARCIAL]

LOCALIZACION

Jr—

F-17/2.500] /% -




[ | DENOMINACION:  SECTOR 3

SUPERFICIE TOTAL

15.854™m°

RESIDENCIAL

APROVECHAM. MEDIO MAX.

0.5 m2/m?2

m* MAX CONSTRUIBLES

7927 m*

N® MAX. VIVIENDAS (max 30viv/ila)

47 VIVIENDAS

ORDENANZA de APLICACION

Exceptuando la Edificalidad

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CESIONES ORLIGATORIAS Y
GRATUITAS

Las derivadas de la legistacion vigentes_

CONDICIONES de DESARROLLO

Las establecidas en Ja legislacion vigente |

RED VIARIA

Obligado cumplhimiento art. 39 de estas Normas |

T

[INICIATIVA de DESARROLLO | PRIVADA |
[PLANEAMIENTO de DESARROLLO | PLAN PARCIAL |
!
1

[LOCALIZACION

172,50




o

m{a”wpnmiﬁ%@ N 1.

| FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DF SUFLO URBANEIYA

o L u\q ; ' i

[‘ DENOMINACION:

SECTOR 4 \ & ]

SUPERFICIE TOTAL

10.948 m* )

USO PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

APROVECHAM. MEDIO MAX.

0.5 m2/m2

m* MAX. CONSTRUIBLES

5474 m?

N MAX . VIVIENDAS (max.30viv/Ha )

32 VIVIENDAS !

ORDENANZA de APLICACION
Exceptuando la Edificabilidad

f
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR |

CESIONES OBLI’GATOR.} ASY
GRATUITAS

Las dentvadas de la legislacion vigente |

CONDICIONES de DESARROLLO

Las establecidas en la legislacion vigente |

RED VIARIA

Obligado cumplimiento art. 39 de estas Normas

| INICTATIVA de DESARROLLO

PRIVADA |

| PLANEAMIENTO de DESARROLLO |

PLAN PARCIAL |

'LOCALIZACION

Texto Refundidg®
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| FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUFLO URBANIS A&

Eﬁ\ dio

\

_ DENOMINACION: SECTORS \ééyiéﬁ“

SUPERFICIE TOTAL

9243 m?

USO PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

APROVECHAM. MEDIO MAX

0.3 m2/m2

m? MAX_CONSTRUIBLES

4621 m?

| N° WIAX VIVIENDAS (i 30viv/Ha )

27 VIVIENDAS |

ORDENANZA de APLICACION

Exceptuando la Edificabilidad

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

CESIONES OBLIGATORIAS ¥ |
GRATUITAS [

Las derivadas de la legslacion vigente

CONDICIONES de DESARROLLO

Las establecidas en Ia legislacion vigente

RED VIARIA

Obhigado cumplimiento art. 39 de estas Normas

| INICIATIVA de DESARROLLO |

| PLANEAMIENTO de DESARROLLO |

PLAN PARCIAL |

[LOCALIZACION s

B 1/2.500]




conforpe
Comisig

| FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO URBARM&?@@G Ry
e WA

| DENOMINACION: SECTOR 6

ot
e

[SUPERFICIE TOTAL 77431 m’
USO PREDOMINANTE INDUSTRIAL
APROVECHAM. MEDIO MAX. 0,5 m*¥m? |
m® MAX. CONSTRUIBLES 38.565 m*
P MAX. OCUPACION TIE*IRIE(’ENO 51,420 m?|
ORDENANZ A de APLICACION ( |
Exceptuando fa Edificabilidad i ZONA INDUSTRIAL §
CESIONES OBLIGATORIAS ¥ !
GRATUITAS | Las derivadas de 1a legislacion vigente
CONDICIONES de DESARROLLO Las establecidas en la legislacion vigente
RED VIARIA Obligado cumplimiento art. 39 de estas Normas |
[INICIATIVA de DESARROLLO | PRIVADA |
| PLANEAMIENTO de DESARROLLO | PLAN PARC i}'i"}""]

' LOCALIZACION E: i % 0(}01




Texto Ret ufwgmi
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Comisio s

Fuenfarnebo

| FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO t,}"RBAl\;gé;t\ B%}?ﬁ’ }w
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